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Gayrimenkulünüzün
Gerçek Değerini 

Harmoni ile Öğrenin!

Kentlerin plansız gelişmiş yada planlı gelişmekle birlikte yıpranmış 
yapı stoğunun dönüşmesine yönelik olarak mevcut yapı stoğu  ve 
yeni projelerin değerleme çalışmaları yapılmaktadır. Ayrıca başta 
Bağdat Caddesi olmak üzere bina bazlı dönüşüm uygulamalarında 
mevcut yapı ve yeni proje değerlemeleri yapılmaktadır.

Kadıköy,
Ataşehir,
Beyoğlu
Kağıthane
Onikişubat

Fikirtepe, Okmeydanı ve 
Çağlayanı Değerledik
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Kentsel Yenileme 
Değerlemeleri

Tarihi dokunun öne çıktığı, Fener, Balat, Ayvansaray, Tarlabaşı, gibi 
semtlerde mevcut kültür mirası dokunun değerinin belirlenmesi ile 
bu bölgelerde yapılan koruma planı gereği oluşturulan projelerinin 
değerlerinin belirlenmesi.

Fatih
Beyoğlu
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Otel 
Değerlemeleri
• Yatırım Aşamasında,

• İnşaat Halinde,

• Faliyette Olan;

 » Yıldızlı Oteller

 » Butik Oteller

 » Pansiyonlar

 » Golf Otelleri

 » Termal Oteller

 » Tatil Köyleri vb. turistik tesislerin değerlendirilmesi

İstanbul
Ankara 
Antalya
İzmir
Muğla
Kapadokya
Bursa
Kıbrıs
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AVM 
Değerlemeleri

İstanbul
Ankara 
Antalya
Bursa
Çanakkale

• Yatırım Aşamasında,

• İnşaat Halinde,

• Faliyette Olan;

 » Açık hava konsepti

 » Kapalı Konsept

 » Karma Konseptte 

mağaza karması yapılmış veya yapılmamış perakende alanların 
değerlendirilmesi
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Marina,Tersane 
ve Liman 
Değerlemeleri

İstanbul
Yalova
İzmir
Çanakkale
Mersin

Yatırım kararı aşamasında, inşaat halinde veya faaliyette 
bulunan marina, tersane ve liman tesislerinin üst kullanım 
hakları sözleşmesi ve gelir-giderleri doğrultusunda 
gerekirse makina ekipmanları da içeren değerlemeler.
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Eğitim Tesisi 
Değerlemeleri

İstanbul
Ankara 
İzmir 
Bursa
Çanakkale
Antalya
Çorum

Yüksek öğretim kurumları, ilk ve orta öğretim kurumları ile 
zincir eğitim kurumlarının değerlemeleri
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Hastane 
Sağlık Tesisi 
Değerlemeleri

İstanbul
Ankara
İzmir
Antalya
Konya

Yatırım aşamasında, inşaat halinde veya faliyette olan 
sağlık tesislerinin değerlemeleri.



18 19

Hizmet
Alanlarımız

Gayrimenkul Değerleme

Gayrimenkule Dayalı Hak ve Fayda 

Değerleme

Proje Değerlemesi

Pazar Araştırmaları

Sektör Raporları

Proje Geliştirme ve Fizibilite

En Etkin ve Verimli Kullanım Analizi

Gayrimenkul Mevzuatı Danışmanlığı

Kentsel Dönüşüm

Kentsel Yenileme

Tesis Değerlemesi

Yeraltı Kaynakları/Maden Değerlemesi

Makine & Ekipman Değerleme
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Gayrimenkul
Değerlemesi
(Gayrimenkul, Gayrimenkule Dayalı Hak 
ve Fayda, Proje Değerlemesi)
Arsa/arazi, tarla, bina, konut, dükkan, fabrika, depo, ofis, otel, alışve-
riş merkezi, okul, üniversite, hastane gibi farklı fonsiyonlarda kulla-
nılan gayrimenkullerin satış ve kira değerinin belirlenmesine yöne-
lik pazar araştırmaları, 
Belli bir süre ile özel ve tüzel kişilerin kullanımına tahsis edilen gay-
rimenkullerin bu süre içerisindeki ürettikleri faydanın değerlemesi-
ne yönelik çalışmalar,
Arsa/arazi üzerinde üretilmiş projelere ilişkin mevcut durum ve ta-
mamlanmış olması durumundaki değerlerinin belirlenmesine ilişkin 
çalışmalar yapılmaktadır.

Pazar  
Araştırmaları
Pazar araştırmaları kapsamında müşteri talebine bağlı olarak bölge-
sel fonksiyon analizi, birim satış ve kira değerleri gibi mevcut durum 
ve öneri proje detayları araştırılarak raporlanmaktadır. 
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Sektör 
Raporları
Dünya ve ülke gündemi nedeni ile gayrimenkulün değerini etkile-
yen konuların araştırılarak analizinin yapıldığı makale veya raporlar 
ile gayrimenkul sektörü  ve kamuoyunun soru işaretleri giderilmeye 
çalışılmaktadır. 

En Etkin ve Verimli 
Kullanım Analizi
En etkin ve verimli kullanım kavramı Pazar Değeri takdirlerinin te-
mel ve ayrılmaz bir parçasıdır. En etkin ve verimli kullanımlar dört 
dolaylı kriteri yerine getirmelidir. 
Bu kriterler önem sırasına göre;
* Fiziksel olarak mümkün olma,
* Yasal olarak izin verilebilir olma,
* Finansal olarak yapılabilir olma,
* Azami düzeyde verimli olma olarak sıralanmaktadır.
Bu kriterler doğrultusunda arsa/arazi için imar planı ile belirlenmiş 
fonksiyonlara, plansız alanlarda ise imar planı önerisine altlık oluş-
turmak üzere bölge ihtiyaçlarının analizinin yapılarak çalışma alanı  
için en verimli kullanım fonksiyonu belirlemektedir.
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Proje Geliştirme 
ve Fizibilite
Boş veya yapılı arsa/araziler üzerinde mevcut imar mevzuatı, böl-
ge trendleri, çevre yapılaşmaları, nüfus projeksiyonları, arz-talep 
dengeleri, pazar koşulları ve diğer çevresel etkenler analiz edilerek 
farklı senaryolarda projeler geliştirilmekte ve yapılan ekonomik/fi-
nansal analizler ile fizibilite çalışmalarına destek verilmektedir. 
Parsel üzerinde geliştirilmesi anlamlı olan proje fonksiyonu ve kar-
ması hakkında fikir oluşturmanın yanı sıra alınmış bir yatırım kararı-
nın değerlendirilmesi amacı ile de araştırma ve geliştirme çalışma-
ları yapılmaktadır.

Makine & Ekipman 
Değerleme
Endüstriyel alanlarda yer alan gayrimenkullerin bütünleyicisi olarak 
kullanılan ve işletme bütünü arz eden Enerji tesisi, fabrika, imalat-
hane, liman, tersane vb. tesislerde; cihaz, makine ve ekipmanlar ve 
deniz taşıtlarının pazar değeri tespit çalışmaları yapılmaktadır.
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Kentsel Dönüşüm 
5393 Sayılı Belediye Kanunu’nun 73. maddesi ve 6306 sayılı Kent-
sel Dönüşüm Kanunu kapsamında yürütülen kentsel dönüşüm alan-
larında yapılan çalışmalarda; ilgili belediyeler, müteahhit firmalar 
ve/veya kat malikleri ile bu çerçevedeki diğer tüm hak sahiplerine, 
değerleme ve paylaşım konularında adil ve katılımcı yöntemler üre-
ten hizmetler sunulmaktadır.

Kentsel Yenileme 
5366 Sayılı “Yıpranan Tarihi ve Kültürel Taşınmaz Varlıkların Yeni-
lenerek Korunması ve Yaşatılarak Kullanılması Hakkında Kanun” 
kapsamında tarihi kent mekanlarında yürütülen kentsel yenileme 
alanlarında yapılan çalışmalar; ilgili belediyeler, müteahhit firmalar 
ve/veya kat malikleri ile bu çerçevedeki diğer tüm hak sahiplerine, 
değerleme ve paylaşım konularında adil ve katılımcı yöntemler üre-
ten hizmetler sunulmaktadır. 
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Maden Değerlemesi
(Yeraltı/Yerüstü Kaynaklar)

Tesis Değerlemesi

Termik elektrik, hidro elektrik, rüzgar enerji santrali, doğalgaz çev-
rim santrali gibi enerji tesisleri ve diğer endüstri tesislerinin işletme 
bütünü dikkate alınarak değerleme çalışmaları yapılmaktadır. 

Belirli bir süre ile kullanıma tahsis edilmiş olan kaynakların (kömür, 
kalker, granit, mermer, taş vb. hammaddelerin) kullanım süresi ve 
rezerv miktarına paralel olarak getireceği gelirlerin hesaplanarak 
bugüne indirgenmesi ile bugünkü kaynak değeri belirlenmektedir.
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Değerlemede Bilgi ve Tecrübenin Adresi...

Harmoni Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. 13 Temmuz 
2007 tarihinde kurulmuştur. Şirketimizin ilk iş deneyimi, Kentsel 
Yenileme Mevcut Durum ve Proje Değerleme çalışması olmuştur. 

Şirketimiz 25.03.2008 tarihinde, Sermaye Piyasası Kurulu’nun “Li-
sanslı Gayrimenkul Değerleme Şirketleri” listesine, 15.09.2010 ta-
rihinde ise Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurulu’nun “Ban-
kalara Değerleme Hizmeti Vermeye Yetkili Kuruluşlar” listesine 
alınmıştır. 

Şirketimiz Sermaye Piyasası Kurulu’nca “Lisanslı Değerleme Şirket-
leri” listesine alındıktan sonra banka ve ilgili finans kurumlarına 
ipoteğe dayalı teminat değerlerinin tespiti amacı ile hizmet verme-
ye başlamıştır. Halen ülkemizin yüksek hacimli kamu ve özel banka-
larına hizmet vermektedir.

AYSEL AKTAN / Yönetim Kurulu Başkanı

Y. Harita Mühendisi / Şehir Plancısı - Sorumlu Gayrimenkul Değerleme Uzmanı

1983 yılında Yıldız Teknik Üniversitesi Harita Mühendisliği Bölümü’nden mezun 
olduktan sonra 1985 yılında Yıldız Teknik Üniversitesi, Fen Bilimleri Enstitüsü Şehir ve 
Bölge Planlama Bölümünde Yüksek Lisans Programını tamamladı. 2007 yılında kurulan 
Harmoni Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.’nin kurucu ortaklarındandır.

BİZ KİMİZ?

SPK L.No: 
400241

ÖMÜR REMZİ DEMİREL / Yönetim Kurulu Üyesi

Jeodezi ve Fotogrametri Mühendisi- Sorumlu Gayrimenkul Değerleme Uzmanı

2007 yılında Yıldız Teknik Üniversitesi İnşaat Fakültesi Jeodezi ve Fotogrametri 
Mühendisliği Bölümü’nden mezun oldu. 2007 yılında  değerleme uzmanı olarak 
sektörde çalışmaya başlayıp 2009 yılında Harmoni Gayrimenkul A.Ş. bünyesine katıldı. 
2013 yılından beri Harmoni Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. de Genel 
Müdür Yardımcısı olarak görev yapmaktadır

SPK L.No: 
403823

LEVENT CANER YÜCE / Yönetim Kurulu Üyesi

Harita Mühendisi / Sorumlu Gayrimenkul Değerleme Uzmanı 

2008 yılında Yıldız Teknik Üniversitesi Harita Mühendisliği Bölümü’nden mezun 
olduktan sonra aynı yıl değerleme sektöründe görev almaya başlamıştır. 2012 yılında 
Harmoni Gayrimenkul A.Ş. bünyesine katılmış olup 2014 yılından itibaren Genel Md. 
Yardımcısı, 2020 yılı itibariyle Genel Müdür olarak görevini sürdürmektedir.SPK L.No:

401987
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YETERLİLİKLERİMİZ

S.P.K. (Sermaye Piyasası Kurulu – Lisanslı Değerleme Şirketi)

B.D.D.K. (Bankacılık Düzenleme ve Denetleme Kurumu – Bankalara 
Değerleme Hizmeti Vermeye Yetkili Kuruluş)

TÜRK LOYDU (ISO 9001:2015 Kalite Yönetim Sistemi)



HARMONİ GAYRİMENKUL DEĞERLEME - MERKEZ

Adres  : İdealtepe Mahallesi Rıfkı Tongsir Caddesi No:93/4  Demirhan Plaza Maltepe - İstanbul 

Telefon  : (216) 388 05 09 - (216) 388 05 10

Faks  : (0212) 258 78 84

Email  : info@harmonigd.com.tr

Web  : www.harmonigd.com.tr

ŞUBELERİMİZ

Kıbrıs

Mers n

İSTANBUL/  MALTEPE
İSTANBUL/ BEŞİKTAŞ

İSTANBUL/ KÜÇÜKÇEKMECE
İZMİR

SAMSUN
ANKARA

ANTALYA
ÇANAKKALE

MALATYA
GAZİANTEP

ADANA






