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1. TURKIYE INSAAT SEKTORU

Tablo 1. insaat Sektérii Temel Géstergeler

.. 2019-2020
GOSTERGELER DEGISIM (%)
GAYRI SAFi YURT ICI HASILA HACMI (Bin TL) 1,756,136,304 | 1,772,231,904 | 1,803,363,830 1.8
INSAAT SEKTORU HACMI (Bin TL) 125,895,925 115,043,508 | 110,973,258 -3.5
TURKIYE EKONOMISi BUYUME (%) 3.0 0.9 1.8 -
TURKIYE ISTIHDAM BIN KIiSI (Ortalama) 28691 28042 26685 -4.8
INSAAT SEKTORU BUYUME (%) -1.9 -8.6 -35 -
INSAAT SEKTORU ISTIHDAM BIN KiSI (Ortalama) 2012 1566 1534 2.0
INSAAT SEKTORUNUN iSTIHDAM iGINCEKI PAYI (%) 7.01 5.58 5.75 2.9
EKONOMIK GUVEN ENDEKSI (Ortalama) 97.36 92.51 88.81 -4.0
EKONOMIK GUVEN ENDEKSI (Aralik) 90.41 99.18 94.69 -4.5
INSAAT GUVEN ENDEKSI (Ortalama) 81.83 68.12 86.24 26.6
INSAAT GUVEN ENDEKSI (Aralik) 56.96 72.32 80.62 11.5
INSAAT MALZEMELERI SANAYI BILESIK ENDEKSI 93.21 75.08 72,63 33
(Ortalama)
INSAAT MALZEMELERI SANAYI BILESIK ENDEKSI 80.19 74.32 74.55 0.3
(Aralik)
INSAAT MALIYET ENDEKSI (Ortalama) 163.40 190.80 214.63 12.5
INSAAT MALIYET ENDEKSI (Aralik) 173.57 192.25 240.35 25.0
BINA MALIYET ENDEKSI (Ortalama) 162.20 190.77 215.31 12.9
BINA MALIYET ENDEKSI (Aralik) 173.33 192.47 240.76 25.1
INSAAT CIRO ENDEKSI (Ortalama) 187.15 173.94 184.34 6.0
INSAAT CIRO ENDEKSI (Aralik) 345.11 388.59 426.81 9.8
NET DOGRUDAN YABANCIYA YATIRIMLAR
13,023 8,385 4,631 -44.8
(Milyar USD)
NET YABANCIYA GAYRIMENKUL SATISLARI
5,915 4,805 4,403 8.4
(Milyar USD)
GAYRIMENKULUN DOGRUDAN YABANCI YATIRIMLAR
o ) 4542 57.30 95.08 65.9
ICINDEKI PAYI (%)
OZEL SEKTORUN YURT DISINDAN SAGLADIGI UZUN
] . 209.055 180.519 164.072 9.1
VADELI KREDI BORCU (TOPLAM) (Milyar USD)
OZEL SEKTORUN YURT DISINDAN SAGLADIGI UZUN
] . ) 16.466 18.487 19.726 6.7
VADELI KREDI BORCU (INSAAT) (Milyar USD)
OZEL SEKTORUN YURT DISINDAN SAGLADIGI KISA
VADELI KREDI BORCU (TOPLAM) (Milyar USD) 15.085 8.697 9.814 128
OZEL SEKTORUN YURT DISINDAN SAGLADIGI KISA
VADELI KREDI BORCU (INSAAT) (Milyon USD) 87.843 56.792 83.373 46.8
ALINAN KONUT YAPI RUHSATI (Milyon m2) 104.62 48.16 63.16 31.1
ALINAN KONUT DISI BINA YAPI RUHSATI (Milyon m2) 43.54 22.33 26.22 17.4
ALINAN TOPLAM YAPI RUHSATI (Milyon m?) 148.16 70.49 110.98 57.4
ALINAN KONUT YAPI iZINLERI (Milyon m2) 136.84 117.47 69.45 -40.9
ALINAN KONUT DISI BINA YAPI IZINLERI (Milyon m?) 37.65 31.79 25.93 -18.4
ALINAN TOPLAM YAPI iZINLERI (Milyon m?) 174.49 149.26 122.01 -18.3
KONUT SATISI ADET 1,375,398 1,348,729 1,499,316 11.2
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IPOTEKLI KONUT SATISI ADET 276,820 332,508 573,337 72.4
YENI KONUT SATISI ADET 651,572 511,682 469,740 -8.2
YABANCILARA KONUT SATISI ADET 39,663 45,483 40,812 -10.3
KONUT FIYAT ENDEKSI (Ortalama) 107.6 112.5 138.5 231
KONUT FiYAT ENDEKSI (Aralik) 108.0 118.8 154.9 30.4
YENI KONUT FIYAT ENDEKSI (Ortalama) 107.9 114.0 143.2 25.6
YENI KONUT FIYAT ENDEKSI (Aralik) 110.3 1221 160.7 31.6

Turkiye’de ekonomik biylimeye destek veren en 6nemli sektdrlerin basinda gelen insaat sektori
kendisine girdi saglayan bircok alt sektorlin gelisimine de katkida bulunarak tlkenin istihdam yarat-
ma kapasitesini dnemli olclide etkilemektedir. Hiklimet politikalari ve ekonomik kararlar ile yurt disi
piyasalarinda yasanan gelismelerin ise sektdrl dogrudan etkiledigi gorllmektedir.

Tirkiye Istatistik Kurumu verileri dikkate alinarak 2018-2020 yillari arasindaki insaat Sektérii Hacmi
ceyreklik donemlere gore incelenmistir. Sektér hacmi genel olarak sene basindan igiincl ¢eyrege
artislar yasarken dordiinci ceyrekte diisise gecmektedir. 2019 yilinda 115 milyar 43 milyon 508 bin
TL hacme sahip olan insaat sektori %3,5 oraninda bir daralma sonucunda 2020 yilinda 110 milyar
973 milyon 258 bin TL hacme gerilemistir.

Grafik 1. Ceyreklik Donemlere Gore ingaat Sektorii Hacmi (TL)
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insaat sektdrii gecen yil 231 milyar 908 milyon 295 bin liralik biyiiklik ile milli gelirden %5,4 pay
almisti. Gayrimenkul faaliyetleri ise 285 milyar 744 milyon 967 bin lira ile milli gelirin %6,7’sini olustur-
maktadir. Uretim yéntemine gére cari fiyatlarla GSYiH, 2020 yilinda bir énceki yila gére %16,8 artarak
5 trilyon 47 milyar 909 milyon TL olmustur. insaat sektdrii GSYIiH icerisindeki payini koruyarak 272
milyar 587 milyon 86 bin lira ile milli gelirin yine %5,4’lin0 olusturmustur.

Tiirkiye istatistik Kurumu verileri dikkate alinarak 2018-2020 yillari arasindaki “GSYiH, iktisadi Faali-
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yet Kollarina goére A10 Dlizeyinde Zincirlenmis Hacim, Endeks ve Degdisim Oranlari’na odaklaniimis-
tir. Yillara gére GSYIH ve insaat sektérii biylimesi incelendiginde GSYiH’nin biyiimesine ragmen
insaat sektorlinde surekli bir daralma gorilmektedir. 2018 yilinda doviz kurundaki degisimlerin ve
faizlerin hizla yikselmesiyle birlikte ekonomik giivenin zayiflamasi etkisinde %1,9, 2019 yilinda yine
yurt i¢i piyasada yasanan olumsuz gelismeler sonrasinda %8,6 ve 2020 yilinda pandemi sirecinin
etkileri ile birlikte %3,5 oraninda daralmalar gerceklesmistir.

Tablo 2. Ceyreklik Dénemlere Gére GSYiH ve insaat Sektorii Biiyiimesi (%)

Dénem GSYIiH (%) ingaat (%)
2018/ 1.C 7,5 6,9
2018/ 2.C 5,8 1,8
2018/ 3.C 2,5 -6,1
2018/ 4.C 2,7 -7,7
2019/ 1.C -2,6 -8,2
2019/ 2.¢C -1,7 -11,7
2019/ 3.C 1,0 9,0
2019/ 4.C 6,4 -5,2
2020/ 1.¢ 4.5 -2,8
2020/ 2.G -10,3 -3,9
2020/ 3.C 6,3 4,7
2020/ 4.C 5,9 12,5

2020 yilinin ilk yansini kigllerek kapatan insaat sektori blyimeyi sinirlayan sektorlerin basinda
gelmektedir. Aciklanan veriler insaat sektorlinin, llkenin bliylime performansinin tzerinde daraldi-
gini gostermektedir. Pandemi doneminde ekonomiye verilen destekler ve iktisadi faaliyetlere geri
doénusler sonucunda Uglncu ceyrekte insaat sektorl sekiz ceyrek sonra buyime gostermistir. An-
cak artisa gegen insaat sektorliniin dordiincu geyrekte son 3 yilda gergeklesen en keskin dislisu
yasamasi dikkat cekmektedir.

Grafik 2. GCeyreklik Dénemlere Gore GSYiH ve insaat Sektorii Bliyiimesi (%)
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insaat sektdriiniin GSYIiH icindeki payl 2020 yilinin ilk yarisinda %6,6’y1 bulurken {ciincii ceyrekte
%4,8’e diusmustir ve dordlincl ¢eyrekte %5,1 oraninda gerceklesmistir.

Grafik 3. ingaat Sektoriiniin GSYIiH icindeki Payi (%) (insaat Sektorii/GSYiH)
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* Gayrisafi yurt ici haslla, iktisadi faaliyet kollarina gére A10 diizeyinde cari fiyatlarla deger, pay ve degisim orani, IV. Ceyrek:
Ekim-Aralik, 2020, TUIK

Sektdrlere gore biliylime oranlarinda ise yine dordiinci ¢eyrek verileri dikkat cekmektedir. Dordinci
ceyrekte bir dnceki ceyrege gore blylume oranlari incelendiginde bitin sektorlerde pozitif gelis-
meler mevcutken; mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetlerinde biylime gerceklesmeyerek sabit
kalmaktadir. insaat sektérii ise %12,5 oraninda daralmaktadir.

Grafik 4. Sektorlere Gore Bliyiime Oranlari (%) (2020/ 4C)
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2. INSAAT SEKTORUNUN iSTIHDAM PiYASASINA KATKISI

TUIK isgticti Girdi Endekslerine gére sanayi, insaat ve ticaret-hizmet sektérleri toplaminda istihdam
endeksi, 2020 yilh dordunci geyreginde bir dnceki yilin ayni geyredine gore %4,5 artmistir. Alt sek-
torler incelendiginde, endeks; sanayi sektoriinde %7,6, insaat sektériinde %15,5, ticaret-hizmet sek-
torlerinde ise %0,6 artmistir.
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2020 aralik ayi verilerine gore Turkiye’de 26 milyon 327 bin kisi istihdam edilmektedir. Bunlardan 14

milyon 687 bin kisi hizmetler, 5 milyon 907 bin kisi sanayi, 4 milyon 125 bin kisi tarim ve 1 milyon 608

bin kisi insaat sektoriinde calismaktadir.

Grafik 5. iktisadi faaliyet kollarina gore istihdam edilenlerin sayisi
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Turkiye’de 2020 yih istihdam verilerinin ortalamasina bakildiginda ise 26 milyon 684 bin calisan bu-
lunmaktadir. 1 milyon 534 bin kisi insaat sektdrlinde calismaktadir. Bu da toplam 26 milyon 684 bin

olan istihdamin % 5,7’sini olusturmaktadir.

Grafik 6. 2020 yili istihdam edilenlerin iktisadi faaliyet kollar ve dagilimi
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2019 yilinda yurtici piyasada yasanan olumsuz gelismeler ve kiiresel olarak yasanan ticari sorunlar
nedeniyle istihdam piyasasi acgisindan da zayif bir yil olmustur. 2020 yilinda yasanan Covid-19 salgini
ve pandemi siireci de istihdam piyasasini olumsuz etkilemistir. insaat sektériindeki daralma ve ya-
sanan problemlerin bir sonucu olarak istihdamda ciddi bir azalma yasanmaktadir. 2018 yilinda insaat
sektdrunin toplam istihdam icindeki payl %7,84’U gérmusttr. Ancak ekonomik yavaslama ile birlikte
2019 yili subat déneminde bu oran %5,12’'lere gerilemistir. 2019 yili icerisinde dalgalanmalarin ya-
sanmasinin ardindan Covid-19 salgininin Turkiye’de etkisini gostermeye basladigi 2020 Mart ayinda
son g yildaki en disuk seviyeye gelerek %4,46’y1 bulmustur. Bu durumun oniine gecilmesi adina
cikartilan ilk olarak 17 Nisan’da uygulanan isten ¢ikartma yasagi sonrasinda yeniden artisa gecerek
eylul ayinda %6,51 olmustur.

Grafik 7. ingaat Sektérii istihdami / Toplam istihdam
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3. INSAAT GUVEN ENDEKSI

TUIK, Sektérel Giiven Endeksleri (arindirimamig) verileri incelenmistir. Salgin déneminde alinan ted-
bir ve uygulanan tesvikler sonrasinda canlanan iktisadi faaliyet, ekonomik giiven ve insaat gliven
endekslerindeki iyilesmeyi desteklemistir. Ozellikle ihracatla baglantili sektérlerdeki faaliyetlerinin
olumlu seyri ekonomik gliven endeksinin yukari yonlu hareketinde etkili olurken, insaat given en-
deksi de kamu bankalari 6nciligtindeki konut kredisi kampanyalarinin etkisiyle dnemli 6lclide ivme
kazanmistir.

2020 Nisan ayinda insaat sektori guven endeksi 94,4’ten 58,8’e diismustir. Faiz oranlarinin agsagiya
cekilmesi ile hizh bir artisa gecmistir ve genel diizende Ekonomik glven endeksi altinda seyir eden
insaat gliven endeksi temmuz ayinda bu seyrin de tzerinde 100.9’a ulasmistir.



s INSAAT SEKTORU RAPORU 2020

Grafik 8. insaat Giiven Endeksi — Ekonomik Giiven Endeksi iliskisi
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Mevsim etkilerinden arindiriimis insaat sektorii gliven endeksi bir dnceki ayda 79,0 iken, aralik ayin-
da %7,2 oraninda azalarak 73,3 degderini almistir. insaat sektdriinde bir dnceki aya gore, alinan kayith
siparislerin mevcut diizeyi alt endeksi %9,5 azalarak 56,7 olmustur. Gelecek (i¢ aylik donemde top-
lam galisan sayisi beklentisi alt endeksi ise %5,7 azalarak 90,0 degerini bulmaktadir.

Grafik 9. Mevsim etkilerinden arindiriimig ingaat sektorii gliven ve egilim endeksleri, Aralik 2020
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Yine TUIK tarafindan yapilan “insaat Sektériinde Faaliyetleri Kisitlayan Temel Faktérler” arastirma-
sina gore; insaat sektdriinde aralik ayinda girisimlerin %27,4’U faaliyetleri kisitlayan herhangi bir fak-
tériin olmadigini, %72,6°s1 ise faaliyetlerini kisitlayan en az bir temel faktdr bulundugunu belirtiimek-
tedir. insaat sektériinde faaliyetleri kisitlayan temel faktérlerden; “finansman sorunlar” kasim ayinda
%42,7 iken aralik ayinda %41,2, “talep yetersizligi” kasim ayinda %34,2 iken aralik ayinda %37,2 ve
“diger faktorler” kasim ayinda %15,3 iken aralik ayinda %23,1 olmustur.

10
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4. INSAAT MALZEMELERIi SANAYI BILESIK ENDEKSI (2013=100)

insaat malzemesi sektériiniin cati kurulusu Tirkiye insaat Malzemesi Sanayicileri Dernegdi (Tiirkiye
IMSAD) tarafindan hazirlanan Aralik 2020 Sektér Raporu’ndaki tespitlere gére; insaat malzemeleri
sanayisi de Covid-19 salgini dncesi 2020 yihnin ilk ceyregini biyime ile kapatan ve ikinci ceyreginde
salginin etkileri ile daralma yasayan ingaat sektdrline paralel sekilde etkilenmistir.

Turkiye insaat Malzemesi Sanayicileri Dernegi (Tiirkiye IMSAD) tarafindan her ay diizenli olarak yayin-
lanan, insaat malzemeleri sanayinde dlcllen faaliyet, gliven ve beklentilerin bilesimi ile olusturulan
ve sanayinin genel durumunu ortaya koyan, insaat Malzemeleri Sanayi Bilesik Endeksi (2013=100)
2020 Aralik ayr sonuglarina gore, Bilesik Endeks 2020 yilini artis ile kapatmistir. Yilin ilk yarisinda
Covid-19 salgini nedeniyle 6nemli 6l¢lide gerileyen, yilin ikinci yarisinda ise kuvvetli bir toparlanma
gdsteren Bilesik Endeks; kasim ayindaki gerilemenin ardindan aralik ayinda yeniden artmistir. Bilesik
Endeks’in surlkleyicisi olan Faaliyet Endeksi’nde, aralik ayinda sinirli bir gerileme yasanirken, Gliven
ve Beklenti Endeksleri ise iki ayin ardindan yeniden ylikselmistir. Aralik ayinda bir 6nceki aya gore
0,27 puan artan insaat Malzemeleri Sanayi Bilesik Endeksi béylece 2020 yilini bir 8nceki yila gére
0,23 puan artisla 74,55 puanda kapatmistir.

Grafik 10. ingaat Malzemeleri Sanayi Bilesik Endeksi (2013=100)
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2021 yilina ise artan guven ve beklentilerle girmistir. 2021 yili ocak ayinda 0,43 puan artarak 74,98’ e
ulasan Bilesik Endeksi, 2020 yili ocak (74,63) ayinin da tzerine gikmistir.

5. INSAAT MALIYET ENDEKSI

2018 — 2020 yillari arasi insaat maliyet endeksi incelenirken, endeksin 6nemli tetikleyicisi oldugu di-
stintilen Amerikan Dolari Kuru da analiz edilmistir. insaat Maliyet Endeksi (IME) ve dolar kuru verileri
asagidaki grafikte belirtiimistir. insaat Maliyet Endeksi’'ni olusturan baska dnemli etkenler oldugunu
da unutmamak gerekmektedir.

11
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Grafik 11. insaat Maliyet Endeksi - Dolar Kuru iliskisi
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insaat maliyet endeksi, 2020 yili aralik ayinda bir dnceki aya gére %2,68 bir dnceki yilin ayni ayina
gore %25,02 artmistir. Ayrica bir dnceki aya gére malzeme endeksi %3,74, iscilik endeksi %0,20; bir
o6nceki yilin ayni ayina goére malzeme endeksi %30,34, iscilik endeksi %13,74 artmistir.

Tablo 3. IME Yillik Degisim Oranlari Tablo 4. IME Aylik Degisim Oranlar
ingaat Maliyet Endeksi insaat Maliyet Endeksi
Yilhk Degisim Oranlari (%), Aralik 2020 Aylik Degisim Oranlari (%), Aralik 2020
Toplam 25,02 Toplam 2,68
insaat Malzeme 30,34 insaat Malzeme 3,74
isgilik 13,74 isgilik 0,20
Toplam 25,09 Toplam 2,74
Bina ingaati Malzeme 30,48 Bina insaati Malzeme 3,86
iscilik 13,96 isgilik 0,18
Toplam 24,79 Toplam 2,51
Bina cii:?la):;r)llarln Malzeme 29,93 Bina disi yapilarin ingaati | Malzeme 3,38
? iscilik 12,96 isgilik 0,27

Bina ingaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gére %2,74, bir dnceki yilin ayni ayina gore %25,09 art-
mistir. Bir 6nceki aya gore bina malzeme endeksi %3,86, iscilik endeksi %0,18 artarken, bir dnceki
yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %30,48, iscilik endeksi %13,96 artmistir. Bina disi yapilarda ise
toplam ingaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %2,51, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %24,79 artis
gostermistir. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %3,38, iscilik endeksi %0,27; bir dnceki yilin ayni
ayina gore malzeme endeksi %29,93, iscilik endeksi %12,96 artmistir.

12
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Grafik 12. 2018-2020 Bina Maliyet Endeksi Yillik Degisim Oranlari (%)
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6. INSAAT CiRO ENDEKSLERI

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi (2015=100), 2020 yili aralik ayinda
yilhk %28,6 artmistir. Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2020 yili aralik ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina gore sanayi sektorl ciro endeksi %42,9, insaat ciro endeksi %7,2, ticaret ciro endeksi
%31,1, hizmet ciro endeksi %12,3 artis gostermistir.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi (2015=100), 2020 yih aralik ayinda
bir 6nceki aya gore %0,4 azalirken insaat ciro endeksi de %3,6 azalmistir.

insaat sektériinde son 3 yillik ciro egilimleri ceyreklik dénemlere gére incelendiginde; 2020 yilinda
Uglncl geyrekte bir dnceki yilin ayni geyredine gére %14,86 ve dordincl ¢eyrekte bir dnceki yilin
ayni ceyregine gore %13,31 oraninda artis gostermesi dikkat cekmektedir.
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Grafik 13. Ceyreklik Dénemlere Gére insaat Ciro Endeksi
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*Artis de@erler bir dnceki yilin ayni ceyredine gore incelenmistir.

Grafik 14. 2018-2020 Aylik insaat Ciro Endeksi
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Sektoriin parasal blyukligini belirleyen baslica iki etken; Maliyet Endeksi ve Ciro Endeksi verileri-
nin yillik artiglari bir arada incelenmisgtir.
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Grafik 15. insaat Maliyeti ve Ciro Endeksi Yillik Degisimler (%)
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Son yillarda ingaat sektoriinde maliyetler devamlh olarak artarken, satis fiyatlarindaki esdeger ha-
reketler ve yiiksek talep buradaki artislari dengeliyordu. Ancak 2018 sonrasi donemde talepteki
dusus ile ciro artislarinin maliyet artislarinin altinda kalmasina sebep olmustur. 2020 yilinda dnceki
senelere gore dusiuk oranlarda da olsa maliyet endeksi artislar devam etmektedir. Ancak mart ayin-
da Ulkemizde gorilmeye baslayan Covid-19 salgininin sektor Gzerindeki yikici etkisi ile nisan (-%20
,3) ve mayis (-%10,4) aylarinda ciro endeksi yillik artisi (bir 6nceki yihn ayni ayina gore) son 3 yildir ilk
defa sifirin altina diismustir. Mart, nisan, mayis aylarinda ciro artislari maliyet artislari altinda kalmistir.

Haziran ayinda baslatilan dlstuk faizli konut kredisi kampanyasi ile talepte goriilen artis sonrasinda
ciro artislari da yikselerek kasim ayinda %39,3 ile son 3 yilin en blyuk yillik artisini yasamistir.

7. YABANCI YATIRIMLAR

Uluslararasi Yatinmcilar Dernegdi (YASED) tarafindan her sene yayinlanan UDY Yil Sonu Raporu’na
gore Turkiye'ye yonelik Dogrudan Yabanci Yatirimlar 2018-2020 yillari arasinda énemli oranda geri-
lerken, yillik 4-6 milyar dolar seviyesinde gerceklesen yabanciya gayrimenkul satislarindan gelirlerin
dogrudan yabanci yatirimlar i¢cindeki payi hizla artmaktadir.
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Grafik 16. Dogrudan Yabanci Yatirnmlar
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Gayrimenkuliin dogrudan yatinmlar icindeki pay1 2018 yilinda %45 oranindayken, 2019 yilinda %57’ye
ylkselerek 2020 yilinda %95 oran ile tavan yapmistir. 2020 yilinda Tirkiye’ye gelen net dogrudan
yabanci yatirnmlarin toplami 4 milyar 631 milyon dolar diizeyinde gergeklesmistir. 4 milyar 403 milyon
dolarhk bolimuni yabancilya gayrimenkul satislari olusturmaktadir. Yani konut-gayrimenkul alimlari
harig¢ Turkiye’ye yapilan dogrudan yabanci yatirimlarin blytkltgid 228 milyon dolarda kalmistir.

8. BORCLANMA ORANLARI

TCMB tarafindan her sene mayis ve kasim aylarinda yayinlanan Finansal istikrar Raporu’na gére sek-
torlerin bor¢clanma oranlari incelenmistir. Firma kredilerinin sektdrel dagiliminda stok ve akim kredi
paylarinin karsilastiriimasi, finansal kaynaklarin yonelimi ve sektdrel bor¢ yiikiinin egilimi acisindan
yol gdsterici niteliktedir.

Grafik 17.Kredilerin Sektorel Dagilimi (% Pay)* Grafik 18.Kullandirilan (Akim) Kredilerin Sektérel Dagilimi (%)**
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*Kredi borcu, yurt iginden Kkullanilan ve yurt digsindan yurt igi bankalar aracilidiyla kullandirilan kredileri kapsamaktadir.

**Akim veriler 03.2020 ve 09.2020 tarihleri arasinda kullandirilan kredileri, stok veri de 09.2020°deki kredi dagilimini géstermektedir.
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Mevcut rapor doneminde salgindan oncelikli etkilenen sektorlerden olan toptan ve perakende tica-
ret, insaat, genel hizmetler ve ulastirma-haberlesme sektorleri stok kredi paylarinin tzerinde kredi
kullanmistir.

“Ozel Sektdriin Yurtdisindan Sagladigi Uzun Vadeli Kredi Borcu”, kamu bankalari haric zel bankalar,
bankacilik disi finansal kuruluslar ile finansal olmayan kuruluslar (Kamu iktisadi Tesebbiisleri haric) ve
gercek kisilerin yurtdisindan sagladigi uzun vadeli nakit krediler, yurtdisindaki tahvil inraclari ile ithala-
tin finansman sekillerinden mal mukabili ve kabul kredili mal mukabili 6deme haricindeki diger vadeli
odeme sekillerine gore olusan vadesi bir yildan (365 glinden) uzun ticari kredileri kapsamaktadir.

Grafik 19. Ozel Sektoriin Yurt Disindan Sagladigi Uzun Vadeli Kredi Borcu
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TCMB verilerine gbére 2020 yili toplami 164 milyar 72 milyon dolari bulan bu dis borcun yaninda 6zel
sektdriin 9 milyar 814 milyon dolar kisa vadeli borcu da bulunmaktadir. Toplam uzun vadeli disa bor¢-
larin %12’sini kapsayan insaat sektoriinlin kredi borcu 2020 yilinda 19 milyar 726 milyon diizeyinde
gerceklesmistir. Kisa vadeli borglarin ise %0,85’i insaat sektoriine aittir ve 83 milyon 373 bin dolar
dlzeyindedir.

Tablo 4. Ozel Sektériin Yurt Disindan Sagladigi Kredi Borcu

Ozel Sektoriin Yurt

Disindan Sagladigi Uzun
Vadeli Kredi Borcu (USD)

Toplam 209,055,881,871 180,519,875,336 164,072,085,881
insaat Sektérii 16,466,367,983 18,487,042,204 19,726,204,026
Ozel Sektoriin Yurt

Disindan Sagladigi Kisa
Vadeli Kredi Borcu (USD)

Toplam 15,085,906,539 8,697,932,897 9,814,391,053

ingaat Sektori 87,843,163 56,792,646 83,373,832
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9. SONUC

insaat sektérii, 2018 yilinin ikinci yarisindan giiniimiize biiyiimeye dénemli oranda negatif etki ya-
ratmaktadir. Bu ylizden ekonomik blylume unsurlar igindeki kritik dnemini vurgulayabiliriz. Doviz
kurundaki degisimlerin ve faizlerin hizla yiikselmesiyle birlikte ekonomik glivenin zayifladigi 2018
yihini %1,9 daralma ile kapatan insaat sektori, 2019 yilinin sonunda bir dnceki yila kiyasla cok daha
sert bir daralma yasayarak (-%8,6) buyumeyi sinirlamistir. 2020 yilinda agiklanan destek paketleri ve
dislik kredi faizleri sektore ozellikle 3. ceyrekte olumlu yansimis olup (%4,2), insaat sektéri uzun bir
aradan sonra biiyiime trendi gdstermistir. Ancak yil genelinde bakildiginda GSYiH 2020 yilinda bir
dnceki yila gére %1,8 bilyiirken insaat sektdrii seneyi %3,5 daralma ile bitirmistir. GSYiH’nin bilyiime-
sine ragmen insaat sektdriiniin daralmasinin bir sonucu olarak ingaat sektdriiniin GSYiH’dan aldig
pay da dismektedir. 2020 yili son geyrek, olumlu bir gelisme icermesine ragmen 2018 yilinda GSYH
icinden aldigi %7,1 payin gerisindeki seyrini son iki yildir (%5,4) strduriyor.

Sektoriin toplam istihdamdan aldigi pay, 2020 Mart ayinda son (¢ yildaki en dislik seviyeye gelerek
%4,46’y1 bulmaktadir. 2018 yilinda aylik istihdam sayilarinin ortalamasina gére 2 milyon 012 bin kisi
istihdam ederken 2019 yilinda 1 milyon 566 bin kisiye dismektedir. 446 bin kisilik bu azalma 2018 yi-
linda yasanan kirilmanin ciddiyetini gostermektedir. 2020 yilina gelindiginde ise bir 6nceki yila gore
32 bin kisilik azalma ile 1 milyon 534 bin kisinin istihdam ettigini gérilyoruz. istihdam kayiplarinin ana
sebebi sektdriin emek yogunluklu yapisi geregi daralan talebin direkt istihdama yansimasidir. Ayrica
2020 yilinda pandemi siirecinin de etkisi biiyiiktiir. insaat sektériiniin toplam istihdam icindeki payi-
nin 2020 yillhk ortalamasi %5,7 iken mart ayinda son U¢ yildaki en distik seviyeye gelerek %4,46’yI
gormektedir.

2018 yilindan gelen ekonomik aktivitedeki yavaslama ve beklentilerdeki bozulma 2019 yilinda eko-
nomik giiven endekslerini asagiya cekmistir. insaat sektérii de bu bozulmaya paralel ilerlemistir.
2020 yilhna gelindiginde ise ilk ¢ceyregin en yuksek degerine ulastigl nisan ayinda insaat sektoru
guven endeksi 94,4’tir. Pandemi etkisiyle bu oran %38 azalarak 58,8’e diismustir. Faiz oranlarinin
asagdlya ¢ekilmesi ile hizl bir artisa gecmistir. Genel diizende ekonomik gliven endeksi altinda seyir
eden ingaat guven endeksi temmuz ayinda bir 6dnceki yilin ayni ayina gore %53 artis gostererek bu
seyrin de lizerinde 100.9’a ulasmistir.

Covid-19 ile ortaya c¢ikan kosullar sonrasinda 2020 yilinin ilk yarisinda sert sekilde gerileyen insaat
Malzemeleri Sanayi Bilesik Endeksi ise s6z konusu yilin ikinci yarisinda dnemli dl¢ctide toparlanmistir.
Kasim ayinda yasanan gerilemenin ardindan Bilesik Endeks aralik ayinda yeniden artarak seneyi
artisla kapatmistir. Covid-19 salginina karsi asilama konusunda ortaya cikan iyimserlik ile finansal
kirilganliklari azaltmaya yonelik atilan kararli adimlar etkisinde insaat sektdriinde given sinirli dlgtide
artarken insaat malzemeleri sanayisine guven de sinirli diclide artmistir. Covd-19 6ncesi doneme ka-
demeli olarak donmesi beklenen Bilesik Endeksin haziran ayi itibariyle hizla toparlanmaya baslamasi
insaat malzemesi sanayisinin dayanikliligini gostermektedir.



Son yillarda insaat sektorlinde maliyetler devamli olarak artarken, satis fiyatlarindaki paralel hare-
ketler ve talebin ylksek olmasi buradaki artigslar dengelemekteydi. Ancak 2018’den sonra yasanan
talepteki kirilma, satis fiyatlarinin artisini da sinirlamistir. Talebin diismesi, ciro artislarinin maliyet ar-
tislarinin altinda kalmasina sebep olurken sektorilin finansal performansini dnemli derecede olumsuz
etkilemistir. Pandemi siireci ile birlikte 6nce duslise gecgen ciro endeksleri haziran ayinda baslatilan
dusuik faizli konut kredisi kampanyasi ile gectigimiz yilda diisen konut satis rakamlari nedeni ile ko-
nut stoku sorunu ile miicadele eden insaat sektori stok eritme slirecine girmistir. Konut kredisi kam-
panyasl ve ertelenen talebin etkisiyle talepte gorilen artis sonrasinda ciro artislar ylkselerek kasim
ayinda %39,3 ile son 3 yilin en buylk yillk artisini yasamistir. Ayrica insaat maliyet endeksindeki ve
dolar kuru bir arada incelendiginde dolar kurunda meydana gelen degdismelere bagli olarak ham
maddede yasanan artis da dikkat cekmektedir.

Gayrimenkul allmina ydnelik net yatirimlar, toplam net dogrudan yabanci yatirimlarin icerisinde
onemli bir paya sahiptir. 2018 yil sonu itibariyle bir dnceki seneye goére %14 artisla 13 milyar dolar
seviyesinde bulunan dogrudan yabanci yatinmlarin 5,9 milyar dolar gayrimenkul yatirnmlarina yapil-
mistir. Bu kapsamda 2018 yilinda gayrimenkul yatirimlarinin toplam dogrudan yatirimlardan aldigi pay
%45,7 seviyesine ulasmistir. 2019 ve 2020 yilinda yabanci yatinm degerleri dlisise gegmistir ancak
gayrimenkul yatinmlarin payr giderek artmistir ve 2020 yili sonunda %95,08 gibi yliksek bir orana
ulasmistir. 2019 yilinin eyldl ayinda alinan karar gercevesinde yabancilarin vatandashda gecisi icin
gereken asgari tasinmaz bedeli 1 milyon dolardan 250 bin dolara indirilmistir. Tlrkiye’de yabancilara
konut satisinda vatandaslik hakki sartlarinin dusuridlmts olmasi, gayrimenkul yatinmlarina yonelimi
arttirdi§i sdylenebilir. Ayrica son donemlerde ddviz kurunun ylikselmesinin yani sira uygulanan konut
kampanyalari da yabanci yatirnmcilarin gayrimenkul tzerindeki ilgisini artmigstir.

Sektdrlerin borclanma oranlari incelendiginde; salgindan oncelikli etkilenen sektérlerden olan top-
tan ve perakende ticaret, insaat, genel hizmetler ve ulastirma-haberlesme sektorleri stok kredi
paylarinin tzerinde kredi kullanmistir. Bu durumda, faaliyetlerinde yavaslama olan sektérlerin borg
yapilandirma ve isletme sermayesi finansmani saglama amaciyla kredi taleplerinin artmasinin etkili
oldugu soylenebilir.

Haziran ayinda planh ve kontrolli olarak iktisadi faaliyetlere donis baslamistir ve bircok sinirlama da
kademeli olarak kaldiriimistir. insaat sektdrii bu geri déniisten olumlu etkilenerek hizli bir toparlanma
sdrecine baslamistir.

insaat sektorii, Tirkiye’nin lokomotif sektdrlerinden biri olmaya devam etmekte olup ekonomik an-
lamda yiiksek potansiyel icermektedir. Dolayisiyla sektorle ilgili dinamik yapi devam ettikge orta va-
dede egilimin bilylime yoniinde olmasi beklenmektedir. Haziran ayinda iktisadi faaliyetlerin kademe-
li olarak yeniden baslamasi ile insaat sektori de hizh bir toparlanma ile olumlu etkilerini gostermistir.
Ancak salgin sirecinin belirsizligi, faaliyetlerin tekrar kisitlanma ihtimali ve kliresel dlgcekte artan fi-
nansal sorunlarin 2021 yilinda sektor lizerinde nasil etki edecegi belirsizligini korumaktadir.
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