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1)- YESIL BINALAR
1.1 Giris

Son yillarda kuresel &lgekte hiz kazanan surduarilebilirlik yaklasimi, gayrimenkul sekt6ériinde de 6nemli bir
donlisimii beraberinde getirmistir. Enerji verimliligi, karbon emisyonlarinin azaltiimasi, dogal kaynaklarin etkin
kullanimi ve kullanici saghigini 6nceleyen “yesil bina” uygulamalari; yalnizca cevresel bir tercih olmaktan ¢ikmis,

ayni zamanda ekonomik ve yatirim odakli bir gereklilik haline gelmistir.

Gliniimizde yatirmcilar, finans kuruluslan, gelistiriciler ve kullanicilar; cevresel etkileri minimize edilmis, isletme
maliyetleri optimize edilmis ve uzun vadeli deder koruma potansiyeli yliksek yapilasmalara ydnelmektedir. Bu
dogrultuda LEED, BREEAM ve benzeri uluslararasi sertifikasyon sistemleri, gayrimenkullerin piyasa algisi ve yatirm

dederi Gizerinde giderek daha belirleyici bir rol Gstlenmektedir.

Gayrimenkul dederleme sektorii acisindan bakildiginda ise yesil binalar; kira dederi, doluluk orani, isletme giderleri,
yatirimci talebi ve finansmana erisim gibi birgok parametre (zerinde dogrudan etkili olmakta; bu durum
strdurilebilir yapilarin degerleme siireglerinde daha kapsamli analiz edilmesini gerekli kilmaktadir.

Bu rapor kapsaminda, yesil bina kavraminin gayrimenkul sektorii tizerindeki etkileri, stirdirilebilir yapilasmanin

ekonomik ve finansal yansimalari ile degerleme siireglerine olan katkilari sektérel bakis agisiyla ele alinmaktadir.

Harmoni Gayrimenkul Dederleme olarak, sirdirilebilirlik anlayisinin  gayrimenkul sektoriiniin gelecedini
sekillendiren en 6nemli unsurlardan biri olduguna inaniyoruz. Bu kapsamda yesil binalari yalnizca enerji verimliligi
sadlayan yapilar olarak dedil; cevresel etkileri azaltan, dogal kaynak kullanimini optimize eden, kullanici saghgini
ve yasam kalitesini destekleyen, ayni zamanda uzun vadeli ekonomik surdirulebilirlik sunan yapilar olarak

dederlendiriyoruz.

Uluslararasi dederleme ve sirddirilebilirlik yaklasiminda 6nemli bir yere sahip olan Royal Institution of Chartered
Surveyors perspektifi dogrultusunda; enerji performansi, karbon emisyonlari, cevresel riskler, isletme verimliligi ve
strdirtlebilirlik kriterlerinin gayrimenkullerin bugiinkii ve gelecekteki dederi lizerinde dogrudan etkili oldugu kabul
edilmektedir. Bu dogrultuda yesil binalar; yalnizca gevresel fayda sadlayan yapilar degil, ayni zamanda yatirim

guivenligi, deder koruma potansiyeli ve finansal siirdiiriilebilirlik agisindan da dnem tagimaktadir.

Harmoni Gayrimenkul Degerleme olarak gergeklestirdigimiz tim dederleme galismalarinda tasginmazlari yalnizca
fiziksel ve ekonomik gostergeler lizerinden dedil; sirdirilebilirlik kriterleri, enerji verimliligi, cevresel etkiler ve
gelecege yonelik dayaniklilik perspektifiyle ele almaktayiz. Clinki siirdirilebilir yapilasmanin yalnizca gayrimenkul
sektoriine dedil, daha yasanabilir sehirlerin ve daha siirdiirilebilir bir diinyanin olusmasina katki sagladigina

inaniyoruz.
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1.2 Yesil Bina Tanimi

Yesil bina; tasarim, ingaat, kullanim ve isletme siireclerinde cevreye olan olumsuz etkileri en aza indirmeyi

amaglayan, enerji ve dodal kaynaklari verimli kullanan sirdurdlebilir yapilardir.

Bu yapilar; enerji tiketiminin azaltiimasi, su tasarrufu saglanmasi, karbon emisyonlarinin disirilmesi, atik

yonetiminin iyilestirilmesi ve kullanici saghdinin korunmasi gibi kriterler dikkate alinarak planlanir ve igletilir.
Yesil binalarda genellikle;

-Eneriji verimli yalitim sistemleri,

-Yenilenebilir enerji kaynaklari,

-Su tasarrufu saglayan sistemler,

-Cevre dostu ve geri donustrdlebilir malzemeler,
-Dodal aydinlatma ve havalandirma ¢oziimleri,
-Disiik karbon salinimi hedefleri

-Atik Yonetimi

-Isletme maliyetinde tasarruf

bagliklai 6n plana ¢ikmaktadir.

Uluslararasi Olcekte yesil binalarin degerlendirilmesinde en yaygin kullanilan sertifikasyon sistemleri arasinda LEED
ve BREEAM yer almaktadir. Bununla birlikte; DGNB, WELL Building Standard, EDGE ve Tirkiye'de uygulanmakta
olan B.E.S.T., YeS-TR, Bep-TR gibi farkh sirdirtilebilirlik ve yesil bina sertifikasyon sistemleri de yapilarin gevresel
performansi, enerji verimliligi, kullanici saghdi ve kaynak yonetimi acgisindan degerlendiriimesinde 6nemli rol

oynamaktadir.

Tiirkiye'de siirdiiriilebilir yapilasma alaninda faaliyet gésteren 6nemli kuruluslardan biri olan CEDBIK ise yesil bina
farkindaliginin artinimasi, sirddrilebilir sehircilik anlayisinin gelistiriimesi ve uluslararasi standartlarin Tirkiye'de
yayginlastiriimasi yoniinde sektore katki sunmaktadir. Bununla birlikte Tirkiye'nin ulusal yesil bina sertifikasyon

sistemi olan YeS-TR, T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi koordinasyonunda yiiriitiilmektedir.
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2)- YESIL BINA SERTIFIKASYON SISTEMLERI

Yesil bina sertifikasyon sistemleri ortak bir siirdiirilebilirlik hedefini paylassa da dederlendirme kriterleri, dncelikleri
ve kullanim alanlari farkhlik géstermektedir.

2.1 LEED Serfikasi

ABD kdokenli olan LEED, diinyada ve (ilkemizde en yaygin kullanilan ve yiiksek marka bilinirligine sahip sertifikadir.
Bu sertifikasyon sistemi; yapilarin tasarim, insaat, isletme ve bakim siireclerinde cevresel etkilerin azaltilmasini
hedeflemekte olup eneriji tiiketimi, su verimliligi, strdirlebilir arazi kullamimi, ic mekan hava kalitesi, malzeme

secimi ve karbon emisyonlarinin azaltilmasi gibi bircok kriteri dikkate almaktadir.

Derecelendirme kategorisi Sertifikali, Glimis, Altin ve Platin olmak (izere 4 kademeden olusmaktadir. Tirkiye'deki

cogu bliyiik ofis ve AVM projesinin bu sertifikayi tercih ettigi gérilmistdr.

U.S. Green Building Council tarafindan gelistirilen LEED; yapilarin gevresel performansini, enerji verimliligini ve
strdurilebilirlik kriterlerini belirli standartlar cercevesinde dederlendirmektedir.

LEED degerlendirme sistemi kapsaminda projeler toplam 110 puan lizerinden dederlendiriimekte olup elde edilen

puana gore asadidaki tabloda yer alan sekilde sertifikalandiriimaktadir.

Sertifika Seviyesi Puan Araligi

Certified 40-49
Silver 50-59
Gold 60-79

Platinum 80+

Sertifikasyon siirecinde 6zellikle enerji verimliligi, yenilenebilir enerji kullanimi, karbon emisyonlarinin azaltiimasi,
diisiik emisyonlu malzeme tercihleri ve kullanici saghigini destekleyen uygulamalar 6nemli degerlendirme kriterleri

arasinda yer almaktadir.

LEED Gold ve Platinum seviyeleri, ileri dlizey slrdirtlebilirlik ve yiiksek enerji performansi saglayan projeleri ifade
etmektedir. Ozellikle kurumsal ofis projeleri, oteller, karma kullanim projeleri ve nitelikli konut projelerinde bu

sertifika seviyeleri yatinmci ve kullanici algisi agisindan énemli avantaj saglamaktadir.

Gayrimenkul degerleme perspektifinden bakildiginda ise LEED sertifikali projeler; diislik isletme giderleri, eneriji
verimliligi, ylksek doluluk orani, kurumsal kiraci talebi, finansmana erisim avantaji ve uzun vadeli deger koruma
potansiyeli nedeniyle piyasada pozitif ayrisabilmektedir. Ozellikle Gold ve Platinum seviyesindeki projelerin yatirmci

algisi ve piyasa degeri lizerindeki etkisinin daha giiglii oldugu degerlendiriimektedir.
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2.2 BREEAM Sertifikasi

BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method), 1990 yilinda Ingiltere merkezli
olarak gelistirilen ve diinyanin ilk yesil bina sertifikasyon sistemlerinden biri olarak kabul edilen strdirilebilirlik
degerlendirme sistemidir. Sistem, Building Research Establishment tarafindan gelistiriimis olup yapilarin gevresel,

sosyal ve ekonomik stirdiriilebilirlik performansini kapsamli kriterler gercevesinde degderlendirmektedir.

BREEAM sertifikasyon sistemi; yapilarin tasarim, insaat ve isletme siireglerinde gevresel etkilerin azaltimasini,
kaynak kullaniminin optimize edilmesini ve kullanici konforunun artiriimasini hedeflemektedir. Sistem kapsaminda
eneriji tlketimi, su yonetimi, malzeme kullanimi, ulasim olanaklari, atik yénetimi, ekolojik etkiler ve ig¢ mekan gevre

kalitesi gibi bircok kriter dikkate alinmaktadir.

BREEAM degerlendirme sistemi kapsaminda projeler elde ettikleri basari oranina gore asadida belirtilen tablodaki

seviyelerde derecelendirilmektedir.

Sertifika Seviyesi Basari Orani

Pass > %30
Good = %45
Very Good > %55
Excellent = %70
Outstanding > %85

BREEAM sistemi, 6zellikle bina yasam ddnguisii yaklasimina ve uzun vadeli siirdiiriilebilirlik performansina 6nem
vermesiyle dne cikmaktadir. Avrupa merkezli projelerde yaygin olarak tercih edilen sistem, yerel gevresel kosullara

uyarlanabilen esnek yapisi sayesinde farkli proje tiirlerinde uygulanabilmektedir.

Gayrimenkul dederleme perspektifinden bakildiinda ise BREEAM sertifikali projeler; disiik isletme maliyetleri,
surdurilebilir isletme performansi, ylksek kullanici memnuniyeti ve kurumsal yatinmc talebi acisindan avantaj
saglayabilmektedir. Ozellikle “Excellent” ve “Outstanding” seviyesindeki projelerin, siirdiiriilebilirlik odakh yatirm
politikalari kapsaminda piyasa algisi ve uzun vadeli deder koruma potansiyeli agisindan olumlu ayristigi

dederlendiriimektedir.
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2.3 Well Building Standart

WELL Building Standard, yapilarin gevresel performansindan ziyade dogrudan insan saghdi, konforu ve yasam
kalitesine odaklanan uluslararasi bir sertifikasyon sistemidir. Sistem, International WELL Building Institute
tarafindan gelistiriimis olup kullanicilarin  fiziksel ve mental sagligini destekleyen yapi standartlarini

dederlendirmektedir.

WELL sertifikasyon sistemi kapsaminda projeler; hava kalitesi, su kalitesi, beslenme, dogal isik, termal konfor,
akustik performans, hareket alanlari ve kullanici refahi gibi kriterler agisindan degerlendirilmektedir. Sistem, insan
saghdini merkeze alan yaklasimiyla 6zellikle modern ofis projeleri, kurumsal merkezler, sadlik yapilar, oteller ve

nitelikli konut projelerinde yaygin olarak tercih edilmektedir.

WELL degerlendirme sistemi kapsaminda projeler elde ettikleri puanlara gore belirtilen tablodaki seviyelerde

derecelendirilmektedir.

Sertifika Seviyesi Basari Orani

Bronze 40-49
Silver 50-59
Gold 60-79

Platinum 80+

Son yillarda galisan saghdi, kullanici deneyimi ve kurumsal sirddrilebilirlik anlayigina verilen énemin artmasiyla
birlikte WELL sertifikali projelere yonelik ilginin kiiresel 6lcekte arttig gériilmektedir. Ozellikle uluslararasi sirketler

tarafindan galisan verimliligi ve kullanici memnuniyetini artiran projelerde tercih edilmektedir.

Gayrimenkul degerleme perspektifinden dederlendirildiginde ise WELL sertifikali projeler; kullanici konforu, ¢alisan
verimliligi, kurumsal kiraci talebi ve prestij algisi agisindan avantaj saglayabilmektedir. Ozellikle ESG odakli
yatinmcilar ve uluslararasi sirketler agisindan kullanici saghgini 6nceliklendiren projelerin piyasa algisi ve yatirim

gekiciligi Gzerinde olumlu etkiler olusturdugu dederlendiriimektedir.
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2.4 EDGE Sertifikasi

EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies), International Finance Corporation tarafindan gelistirilmis
uluslararasi bir yesil bina sertifikasyon sistemidir. Ozellikle gelismekte olan iilkelerde siirdiiriilebilir yapilagmayi

tesvik etmek amaciyla olusturulan sistem; eneriji, su ve malzeme verimliliine odaklanan pratik ve 6lgilebilir bir

degerlendirme yaklasimi sunmaktadir.

EDGE sertifikasyon sistemi kapsaminda projeler; enerji tiiketimi, su kullanimi ve yapi malzemelerinin cevresel
etkileri acisindan dederlendirilmektedir. Sistemin temel yaklasimi, standart bir referans binaya kiyasla kaynak
tiiketiminde belirli oranlarda tasarruf saglanmasini esas almaktadir.

EDGE sertifikasi alabilmek igin projelerin; en az %20 eneriji tasarrufu, en az %20 su tasarrufu, yapi malzemelerinde
daha dlsilk cevresel etki ve gomili enerji kullanimini destekleyen sirdiiriilebilir malzeme tercihleri saglamasi

gerekmektedir.

EDGE dederlendirme sistemi kapsaminda projeler asadidaki belirtilen kriterlerle esasen sertifikalandiriimaktadir:

Sertifika Seviyesi Kriter
EDGE Certified %20 Kaynak Verimliligi
EDGE Advanced %40 ve Uzeri Enerji Tasarrufu
Zero Carbon Net Sifir Karbon Yaklagimi

EDGE sistemi; uygulanabilir maliyet yapisi, hizli dederlendirme siireci ve finansmana erisim avantajlari nedeniyle
Ozellikle gelismekte olan pazarlarda yaygin olarak tercih edilmektedir. Sistem; konut projeleri, oteller, ofis yapilari,
saglik tesisleri ve karma kullanim projelerinde etkin sekilde kullanilabilmektedir.

Tilrkiye'de EDGE sertifikall projelerin sayisi son yillarda artis gostermekte olup ozellikle enerji verimliligi ve
strdirilebilir finansman olanaklarinin  6nem kazanmasiyla birlikte sistemin kullaniminin  yayginlastigi
gorilmektedir. Bu kapsamda Mint Caglayan ve Mint E-5 projeleri Tiirkiye'de EDGE sertifikasina basvuran ilk konut
projeleri arasinda yer alirken, Kartal Dr. Litfi Kirdar Egitim ve Arastirma Hastanesi ise diinyanin hem LEED Gold

hem EDGE sertifikasina sahip ilk hastanelerinden biri olarak 6ne gikmaktadir.

Gayrimenkul dederleme perspektifinden dederlendirildiginde ise EDGE sertifikall projeler; diisik isletme maliyetleri,
enerji verimliligi, stirdiriilebilir isletme performansi ve yatirmci ilgisi agisindan avantaj saglayabilmektedir. Ozellikle
enerji ve su tiiketiminde saglanan verimlilik sayesinde uzun vadeli operasyonel giderlerin azalmasinin, yapilarin

piyasa dederi ve yatinm cekiciligi (izerinde olumlu etkiler olusturdugu degerlendirilmektedir.
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2.5 DGNB Sertifikasi

DGNB (Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen), Almanya merkezli siirdlrilebilir bina sertifikasyon
sistemlerinden biri olup yapilarin cevresel, ekonomik ve sosyal sirdirilebilirlik performansini bitiincil bir
yaklasimla degerlendirmektedir. Sistem, German Sustainable Building Council tarafindan gelistirilmis olup &zellikle

yasam donglsi analizi ve uzun vadeli performans odakli yaklasimiyla 6ne ¢ikmaktadir.

DGNB sertifikasyon sistemi kapsaminda projeler; cevresel etkiler, ekonomik verimlilik, enerji performansi, kullanici
sagligi, teknik kalite ve siire¢ yonetimi gibi kriterler acisindan dederlendirilmektedir. Sistem, yapilarin yalnizca ilk
yatinm stirecini dedil, tim yasam dongisi boyunca ortaya gikan cevresel ve ekonomik etkilerini dikkate alan

kapsamli bir sirdirlebilirlik yaklasimi benimsemektedir.

DGNB degerlendirme sistemi kapsaminda projeler elde ettikleri basari oranina gére asadidaki tabloda belirtilen

seviyelerde sertifikalandiriimaktadir.

Sertifika Seviyesi Basari Orani |
Bronze > %35
Silver > %50
Gold > %65
Platinum > %80

Sistem 06zellikle yasam doéngiisii maliyetleri (Life Cycle Costing - LCC) ve yasam dongisi analizi (Life Cycle
Assessment - LCA) yaklasimina verdigi 6nem ile éne cikmaktadir. Bu kapsamda DGNB, yapilarin yalnizca gevresel
etkilerini dedil; uzun vadeli isletme giderleri, bakim maliyetleri ve ekonomik siirdiirilebilirlik performansini da
dikkate almaktadir.

Tirkiye'de DGNB sertifikasyon sistemi, LEED ve BREEAM kadar yaygin olmamakla birlikte 6zellikle Avrupa baglantili
yatinm projeleri, karma kullanim projeleri, endstriyel tesisler ve siirdirilebilirlik odakl yiksek nitelikli yapilarda
giderek daha fazla tercih edilmektedir. Bu kapsamda Quasar Istanbul projesi, DGNB Gold 6n sertifikasini Tiirkiye'de
alan ilk proje olmasi bakimindan sektérde énemli bir referans niteligi tasimaktadir.

Gayrimenkul degerleme perspektifinden degerlendirildiginde ise DGNB sertifikali projeler; operasyonel verimlilik,
uzun vadeli maliyet avantaji, siirdirllebilir isletme performansi ve yatinm givenligi agisindan olumlu
degerlendirilebilmektedir. Ozellikle enerji verimliligi ve yasam déngiisii maliyet optimizasyonuna sahip projelerin,

yatinmei algisi ve uzun vadeli deder koruma potansiyeli agisindan piyasada pozitif ayristigi gériilmektedir.
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2.6 B.E.S.T Sertifikasi

B.E.S.T (Built Environment Sustainability Tool), GEDBIK tarafindan Tiirkiye'nin yerel iklim kosullari, yapilasma
dinamikleri ve sirdrilebilirlik ihtiyaglar dikkate alinarak gelistiriimis ulusal strdirilebilirlik degerlendirme
sistemlerinden biridir. Sistem, Tlrkiye'de gevre dostu ve surdurilebilir yapilasma yaklagiminin yayginlastiriimasini

amagclamaktadir.

B.E.S.T sistemi kapsaminda projeler; enerji verimliligi, su yonetimi, cevresel etkiler, malzeme kullanimi, kullanici
sagligi, atik yonetimi ve sirdirilebilir arazi kullanimi gibi kriterler agisindan dederlendiriimektedir. Sistem,
Turkiye'nin yerel mevzuati ve bolgesel kosullarina uyarlanmis yapisiyla sirdirlebilirlik kriterlerinin yerel 6lgekte

uygulanabilirligini artirmayi hedeflemektedir.

B.E.S.T kapsaminda projeler; enerji performansi, su verimliligi, cevresel etki yonetimi, siirdiirilebilir malzeme
kullanimi, atik yonetimi, ic mekan cevre kalitesi, kullanici sagligi ve konforu, sirdirilebilir arazi kullanimi gibi

basliklar altinda dederlendiriimektedir.

Sistem; gevresel siirdirlebilirligin yani sira yerel kaynak kullanimi, iklim verileri ve Tirkiye'deki yapilasma
kosullarina uygun ¢oziimler gelistiriimesini tegvik etmektedir. Bu kapsamda B.E.S.T sisteminin, Turkiye'de
surddrilebilir yapilagsma farkindaliginin gelismesine katki saglayan yerel degerlendirme sistemlerinden biri oldugu

degerlendiriimektedir.

Tirkiye'de surdirtlebilirlik odakli yapilasma yaklasiminin yayginlasmasiyla birlikte &zellikle gevre dostu konut
projeleri, ofis projeleri ve siirdirilebilirlik odakl yeni nesil yapilarda B.E.S.T yaklasimina yonelik ilginin arttigi
gorilmektedir. Bununla birlikte sistemin kullanim yayginiigi, LEED ve BREEAM gibi uluslararasi sertifikasyon

sistemlerine kiyasla daha sinirli diizeydedir.

Gayrimenkul degerleme perspektifinden degerlendirildidinde ise B.E.S.T kapsaminda gelistirilen projeler; eneriji
verimliligi, cevresel surdurilebilirlik, isletme giderlerinde verimlilik ve kullanici saghgi agisindan olumlu
degerlendirilebilmektedir. Ozellikle yerel siirdirilebilirlik kriterlerine uyum saglayan projelerin uzun vadeli deger

koruma potansiyeli agisindan avantaj olusturabilecedi dngoriilmektedir.

YESIL BINALAR ARASTIRMA RAPORU
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2.7 YeS-TR Sertifikasi

YeS-TR (Tirkiye Yesil Bina Sertifikasyon Sistemi), Tirkiye'nin yerel iklim kosullari, yapilasma dinamikleri ve
surduriilebilirlik hedefleri dikkate alinarak gelistirilmis ulusal yesil bina sertifikasyon sistemidir. Sistem, T.C. Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigi koordinasyonunda gelistirilmis olup Tiirkiye'de siirdiiriilebilir yapilasmanin

yayginlastirnlmasini amaglamaktadir.

YeS-TR sertifikasyon sistemi kapsaminda projeler; enerji verimliligi, su yonetimi, cevresel etkiler, malzeme
kullanimi, atik ydnetimi, karbon salimi, kullanici saghgi ve sirdirilebilir arazi kullanimi gibi kriterler acisindan
degerlendiriimektedir. Sistem, Tirkiye'nin iklimsel ve bolgesel kosullarina uyarlanmis yapisiyla uluslararasi

sertifikasyon sistemlerinden ayrigmaktadir.

Tirkiye'de sirdirdlebilirlik odakli yapilasma yaklasiminin yayginlasmasi, enerji verimliligi yonetmelikleri ve ESG
odakl yatirim anlayisinin gliglenmesiyle birlikte YeS-TR sisteminin 6niimizdeki ddnemde daha yaygin hale gelmesi
beklenmektedir. Sistem kapsaminda Ozellikle kamu vyapilar, konut projeleri ve sirdiralebilir sehircilik
uygulamalarinin 6n plana ¢ikmasi hedeflenmektedir.

YeS-TR kapsaminda degerlendirilen ve sirdirilebilir yapilasma yaklasimi agisindan 6ne cikan projeler arasinda
Istanbul Finans Merkezi, TOKI tarafindan gelistirilen bazi pilot siirdiiriilebilir konut projeleri ve kamu destekli eneriji
verimliligi odakli yapilar yer almaktadir. Bununla birlikte YeS-TR sistemi heniiz gelisim asamasinda oldugundan,

uluslararasi sertifikasyon sistemlerine kiyasla uygulama érneklerinin sinirli oldugu goérilmektedir.

Gayrimenkul degerleme perspektifinden degerlendirildidinde ise YeS-TR sertifikall projeler; enerji verimliligi, diisiik
isletme maliyetleri, gevresel siirdirilebilirlik ve yatinma algisi agisindan olumlu degerlendirilebilmektedir. Ozellikle
yerel mevzuata ve surdirdlebilirlik kriterlerine uyum saglayan projelerin uzun vadeli deder koruma potansiyeli

acisindan avantaj olusturabilecedi 6ngorilmektedir.

YESIL BINALAR ARASTIRMA RAPORU
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2.8 Bep-TR (Enerji Kimlik Belgesi)

“5627 Sayilh Enerji Verimliligi Kanunu ve buna bagl olarak cikartilan “Binalarda Enerji Performans! Yonetmeligi’
ne gore, binalarda enerjinin ve enerji kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasina, eneriji israfinin dnlenmesine ve
gevrenin korunmasini saglamak igin, asgari olarak binanin eneriji ihtiyaci ve enerji tiikketim siniflandirmasi, yalitim

ozellikleri ve i1sitma ve/veya sogutma sistemlerinin verimi ile ilgili bilgileri iceren belgedir.
Enerji Kimlik Belgesi (EKB), asadida belirtilen yapilarin disinda tim binalarda kullaniimaktadir.

Sanayi alanlarinda Uretim faaliyetleri yiritilen binalar, planlanan kullanim siiresi iki yildan az olan binalar, toplam
kullanim alani 50 m2’nin altinda olan binalar, seralar, atolyeler, miinferit olarak insa edilen ve isitiimasina,
sogutulmasina gerek duyulmayan depo, ardiye, ahir, agil gibi binalar, miicavir alan disinda kalan ve toplam insaat

alani 1.000 m2’den az olan binalarda Enerji Kimlik Belgesi kullaniimamaktadir.

Enerji Kimlik Belgesi ile ilgili Diizenlemeler

1) Enerji Kimlik Belgesi diizenleme tarihinden itibaren 10 yil sure ile gegerlidir.

2) Enerji Kimlik Belgesi, enerji kimlik belgesi vermeye yetkili kurulug tarafindan hazirlanir ve ilgili idarece
onaylanir. Bu belge, yeni binalar icin yapi kullanma izin belgesinin ayriimaz bir pargasidir.

3) Enerji Kimlik Belgesi, binanin yillik birincil enerji ihtiyacinin dedismesine yonelik herhangi bir uygulama
yapilmasi halinde, bu Yénetmelige uygun olacak sekilde bir yil icinde yenilenir.

4) Enerji Kimlik Belgesinin, binanin tamami igin hazirlanmasi sarttir. Ayrica, istege bagl olarak, kat mdlkiyetini
haiz her bir bagimsiz bélim veya farkl kullanim alanlari igin ayri ayri diizenlenebilir.

5) Mevcut binalar ve insaati devam edip hentiz yapi kullanim izni almamig binalar igin Enerji Verimliligi Kanununun
yayimi tarihinden itibaren on yil icinde (02.05.2017 tarihine kadar) Enerji Kimlik Belgesi diizenlenir. (Alim-

Satim ve kiralama islemi olursa hemen diizenlenir.)

Binalarin enerji performasinin belirlenmesi, binanin m2 basina disen yillik enerji tiiketiminin belirlenmesi, bu
dedere gore CO2 saliminin hesaplanmasi, bu dederlerin referans* bir binaninki ile kiyaslanmasi, kiyaslama
sonucuna gore binanin A-G arasi bir enerji sinifina yerlestirilmesi seklindedir.

Hesaplamalar sonucu olusan puan cetveli asadida gosterilmistir;

Enerji Sinifi Enerji Performans Indeksi
A 0-39
40-79
80-99
100-119
120-139
140-174
175-...

O|mmOlO|®m

*Referans bina ile ayni degerlere sahip bir binanin Enerji Performans index degeri 100'diir ve bina D sinifinin Gist

sinirina yerlesmektedir.
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Enerji Kimlik Belgesi-LEED Sertifikasyonu iliskisi

LEED sertifikasyon seviyeleri ile Tirkiye'deki Enerji Kimlik Belgesi (EKB) enerji siniflari arasinda resmi ve birebir
bir eslestirme yoktur. Bunun nedeni, iki sistemin farkl kriterleri degerlendirmesidir:

e  EKB adirlikli olarak binanin enerji tiiketimi ve karbon emisyon performansina odaklanir.
e LEED ise enerji performansinin yani sira su verimliligi, stirdirilebilir arazi kullanimi, malzeme segimi,

atik yénetimi, i mekan kalitesi, ulasim ve inovasyon gibi birgok kriteri degerlendirir.

e Bu nedenle bir bina yliksek LEED seviyesine sahip olup eneriji acisindan beklenenden dstik bir EKB

sinifina sahip olabilir; ya da tam tersi olabilir.

LEED Seviyesi EKB '‘de Muhtemel Karsihgr*
Leed Certified C-B

Leed Silver B

Leed Gold B-A

Leed Platinum A

* Bu tablo yalnizca genel bir karsilastirma amaciyla verilmistir: resmi bir déniisiim tablosu dedildir.

LEED puanlamasinda enerji kategorisinin agirlhigs;

e LEED' de enerji performansi en yiiksek puan getiren kategorilerden biridir.

o Ozellikle Gold ve Platinum seviyelerine ulasan projeler genellikle referans binaya gére énemli enerji

tasarrufu saglar.

EKB' de eneriji siniflar;

EKB 'de D sinifunn (st sinir (Enerji Performans Indeksi=100) referans bina seviyesidir.

B ve A siniflari, referans binadan daha iyi enerji performansi gdsteren binalari ifade eder.

Sonug olarak, LEED ve EKB arasinda resmi bir donistim iliskisi oldugu mevcut degildir. Tablo, LEED sertifikasyon
seviyelerinin tipik enerji performansi beklentileri ile EKB enerji siniflarinin goreli performans seviyelerinin

karsilastiriimasi amaciyla hazirlanmistir.
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2.9 Diger Uluslararasi Siirdiiriilebilirlik ve Yesil Bina Sistemleri

Diinya genelinde LEED, BREEAM, WELL, DGNB ve EDGE gibi yaygin sertifikasyon sistemlerinin yani sira farkl
bolgesel ihtiyaglar ve strdirlebilirlik yaklagimlari dogrultusunda gelistirilmis gesitli yesil bina degerlendirme
sistemleri de bulunmaktadir. Bu sistemler; eneriji verimliligi, cevresel performans, kullanici saghdi ve sirddrilebilir

yapilasma kriterleri dogrultusunda farkli degerlendirme metodolojileri sunmaktadir.
Green Globe

Green Globe, 6zellikle turizm ve konaklama sektoriine yonelik stirdiriilebilirlik dederlendirme sistemi olarak 6ne
¢ikmaktadir. Sistem; eneriji tliketimi, cevresel yonetim, strdlrilebilir isletme politikalari, atik yonetimi ve sosyal
stirdiiriilebilirlik kriterleri dogrultusunda degerlendirme yapmaktadir. Ozellikle oteller, resort projeleri ve turizm

tesislerinde yaygin olarak kullaniimaktadir.
Green Star

Avustralya merkezli Green Star sistemi, strdirilebilir yapilasma ve cevresel performans odakli dederlendirme
yaklagimina sahiptir. Sistem; enerji verimliligi, su yonetimi, malzeme kullanimi, ig¢ mekan gevre kalitesi ve karbon
azaltimi gibi kriterler dogrultusunda projeleri degerlendirmektedir. Ozellikle Avustralya ve Okyanusya bdlgesinde

yaygin olarak kullaniimaktadir.

HQE

Fransa merkezli HQE (Haute Qualité Environnementale), yapilarin gevresel kalite performansini degerlendiren
stirdurtilebilirlik sistemlerinden biridir. Sistem; enerji performansi, kullanici saghdi, ic mekan konforu, su yonetimi

ve cevresel etki kriterlerine odaklanmaktadir. Ozellikle Fransa ve Avrupa’daki projelerde tercih edilmektedir.
ITACA

Italya merkezli ITACA sistemi, siirdiiriilebilir yapilasma ve enerji performansi kriterleri dogrultusunda gelistirilmis
bolgesel dederlendirme sistemlerinden biridir. Sistem; enerji verimliligi, cevresel etki, malzeme kullanimi ve

kullanici konforu gibi kriterleri dikkate almaktadir.
Active House

Active House yaklasimi, yapilarin yalnizca enerji verimliligi degil ayni zamanda kullanici saghdi, konfor ve gevresel
performans acisindan dengeli bir siirdirilebilirlik anlayisi sunmasini hedeflemektedir. Sistem; dodal isik, ic hava

kalitesi, eneriji tiiketimi ve kullanici yasam kalitesi gibi kriterlere odaklanmaktadir.
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Yesil Bina Sertifikasyon Sistemleri Karsilastirilmasi

- Puanlama / Temel Diinya R o
Se':t'ﬁka / Mensei Derecelendirme Degerlendirme Pazarindaki [MIvE dgk' Prestij /
Sistem . . . . = Yayginhgi  Kullanim Alani
Sistemi Kriterleri Yayginhgi
Certified (40-49), | Enei verimiiligi, su Kiiresel marka
Silver (50-59), tasarrufu, malzeme " . degeri ve
LEED ABD Gold (60-79), secimi, ig mekan Cok yliksek Cok yliksek uluslararasi
. kalitesi, karbon
Platinum (80+) yatirmci algisi
azaltimi
Yonetim slregleri, AVrUDa
) Pass, Good, Very | enerji, saglik, ulagim, standa rtE\rl ve
BREEAM Ingiltere Good, Excellent, | atik yonetimi, ekoloji, Cok yliksek Yiiksek e
’ L yasam dénguist
Outstanding yasam dongusu odakli proieler
yaklagimi proJ
Hava kalitesi, su Modern ofis
WELL Building Bronze, Silver, kalitesi, dogal isik, . projeleri ve
Standard ABD Gold, Platinum akustik konfor, termal Yiiksek Orta kullanici
konfor, kullanici saglidi deneyimi
Bronze (=2%35), Yasam t_jongus_g Miihendislik
Silver (=%50) maliyeti, enerji . - yaklagimi ve
DGNB Almanya o ! performansi, gevresel Yiiksek Diisiik-Orta
Gold (=%65), ; } . operasyonel
- etki, teknik kalite, A
Platinum (=%80) verimlilik
kullanici konforu
. o Enerji tasarrufu, su Gelismekte olan
IFC / Diinya | EDGE Certified, Sy
EDGE Bankasi EDGE Advanced, ..Ve.rl' _r_nI|I|g|,__d USUKh. Yiiksek Orta ?azarlarda
Grubu Zero Carbon gomull enerjiye sahip inansman
malzeme kullanimi avantajl
g Enerji performansi, su
siirduriilebilirlik bnerginﬁ’i R Tiirkiye'ye ézgii
YeS-TR Turkiye kriterlerine dayali Y i, Gevr ! Dusiik Gelismekte surdurulebilirlik
e . atik yonetimi, karbon
degerlendirme yaklagimi
sistemi azaltimi
Enerji tiketimi, yalitim . e
T Enerji siniflari: performansi, mekanik . Coliieae Ener.]| L1
BEP-TR Tirkiye . e Ulusal sistem (zorunlu belgesi ve ulusal
A-G sistem verimliligi, "
uygulama) enerji standardi
karbon salimi
Sertifikasyon bazl | Sirdirilebilir isletme Turizm ve
Green Globe Kanada surdurdlebilirlik y6netimi, eneriji, Orta Diisiik - s
o : . otelcilik sektori
degerlendirmesi cevresel performans
Eneriji, su yonetimi, . Okyanusya
Green Star Avustralya 4 Stzr,sfarStar, cevresel performans, ig oIaE:II(geSIG(ﬂsek Cok diistik pazari ve ticari
mekan kalitesi Y yapilar
Cok kriterli Enerii verimlilidi
gevresel knﬁlj' verlmull gl Avrupa’da Diisiik Fransiz ve
HiOE Fransa performans ue\?rgls?élslfglig’ orta-yiiksek ust Avrupa projeleri
dederlendirmesi ¢
] Bolgesel Enerji performansi, italva merkezli
ITACA Italya surdirlebilirlik | gevresel etki, kullanici Bolgesel Cok dusuk yro'eler
puanlama sistemi konforu ] proJ
Performans odakli Enerii. konfor. ic hava Insan odakli
Active House Danimarka srdirdlebilirlik fi, xontor, 16 Sinirl Cok diisuk surddrdlebilir
kalitesi, dogal isik
yaklagimi tasarim
Uluslararasi | Strdurilebilir yapi Ce\é;is?il \EJ:rrifn:[i?“?ns' Bolgesel
B.EST / Bolgesel | degerlendirme =nerji verimitigl, Sinirl Cok diisik | stirdiirGlebilirlik
- . surddrdlebilir bina
kullanim sistemi yonetimi uygulamalari
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3)- LEED SERTIFIKASYON TURLERI

Leed sertifikasyon sistemi cesitleri yapi tlirli ve basvuru amacina gore 5 farkli kategoride olusmaktadir.

3.1 LEED BD+C (Building Design and Construction) *

Yeni bir bina insaati (LEED v4.1 BD+C: Building Design and Construction) igin yalin sertifika alma siireci, tasarim
asamasinda baglar ve ingaat bitiminde tamamlanir. 110 puanlik sistemde 40 puana ulasmak igin stratejik bir yol
haritasi izZlemek maliyetleri de optimize edilmesini saglar.

Yeni binalar icin temel gereklilikler ve puanlama kalemleri asadida 6zetlenmistir:

1. Yer Secimi ve Ulasim (Location and Transportation)

Hassas Arazilerin Korunmasi: Tarim arazisi veya sel bdlgesine insaat yapilmamasi tercih edilir.
Cevredeki Cesitlilik: Market, okul, banka gibi temel hizmetlere yliriime mesafesinde olma esas alinir.
Toplu Tasima: Otobiis, metro veya rayli sistem duraklarina yakinlik géz 6niinde bulundurulur.
Bisiklet ve Elektrikli Araclar: Bisiklet park yerleri ve elektrikli arag sarj istasyonlari eklemek.

2. Sirdiiriilebilir Araziler (Sustainable Sites)

On Kosul: insaat kaynakli kirliligin (toz, camur, erozyon) énlenmesi plani siirdiriilebilirik acisindan kritik rol
oynamaktadir.

Is1 Adasi Etkisinin Azaltilmasi: Catida acik renkli (yansitici) malzemeler veya yesil cati kullanmak isi adasi

etkisini azaltmaktadir.
Isik Kirliligi: Dis aydinlatmanin sadece ihtiyag duyulan yeri aydinlatmasi isik kirligini azaltan unsurlardandir.
3. Su Verimliligi (Water Efficiency)

On Kosul: Binada kullanilan armatiirlerin (musluk, dus bash§i vb.) standartlara gére minimum &lgiide su
tiiketmesi saglanmalidir. Gri su sistemi gibi sistemlerle hafif kirli sularin toplanip arrtilarak, icme suyu gerekmeyen

alanlarda yeniden kullanilmasini saglanabilir.

Dis Mekdn: Az su isteyen bitkiler (peyzaj) secerek sulama ihtiyacinin maksimum olclide azaltma
hedeflenmektedir.

4. Enerji ve Atmosfer (Energy and Atmosphere)
On Kosul: Binanin enerji performansinin baz alinan standarttan (ASHRAE 90.1) daha iyi olmasi hedeflenmektedir.

Bina Otomasyonu: Isitma, sojutma ve aydinlatma sistemlerinin verimli yonetilmesi tasarruf kapasitesini

arttirmaktadir.

Yenilenebilir Enerji: Yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi fosil yakit tiiketimini azaltmakta ve bir tist LEED

sertifikasi turline gegisi kolaylastirmaktadir.
5. Malzeme ve Kaynaklar (Material and Resources)

Atik Yonetimi: Insaat atiklarinin geri déniisiime génderilmesi, tiiketimi azaltan ve verimlik saglayan bir unsurdur.
EPD Belgeli Uriinler: Cevresel Uriin Beyani (EPD) olan yerel ve geri dénistiiriilmiis icerikli malzemelerin tercih
edilmesi LEED puantaj tablosunda 6nem teskil etmektedir.
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6. Ic Mekan Kalitesi (Indoor Environmental Quality)
On Kosul: Tiitiin dumani kontrolii ve asgari taze hava debisi esas alinmaktadir.

Diisiik Emisyonlu Malzemeler: Kokusu az, VOC (ugucu organik bilesik) orani diistik boya, yapistirici ve zemin

malzemeleri kullanmak zararli bilesen olusumunu azaltamakta ve ig¢ mekan kalitesini ylikseltmektedir

Giin Isigi: Odalarin biyik kisminin dodal isik almasi yapay i1sida maruziyeti azaltmakta ve ic mekan kalitesini

arttirmaktadir.
3.2 LEED ID+C (Interior Design and Construction)

Binanin tamami degil, sadece ic mekan tasarimi (6rnegin bir ofis kati veya madaza igi) igin alinir.

3.3 LEED BD+C (Operations and Maintenance) **

Mevcut binalar igin gegerli olan sistem LEED v4.1 O+M (Operations and Maintenance- Isletme ve Bakim) olarak
adlandirilir. Yeni binalardan farki, binanin nasil insa edildiginden ziyade nasil yonetildidi ve performans

sergiledigine odaklanmasidir.
Enerji Verimliligi: Binanin enerji performans skorunun belirli bir esigin (izerinde olmasi hedeflenmektedir.

Su Yonetimi: Bina genelinde su sayaclarinin bulunmasi su kullaniminin izlenmesi ve tasarruf tedbirleri agisindan

O6nem teskil etmektedir.

Atik Yonetimi Politikasi: Geri donlisiim ve atik azaltma planinin resmi olarak uygulanmasi ve denetlenmesi

kosulu aranmaktadir.

Satin Alma Politikasi: Temizlik malzemeleri, kagit trtinleri ve elektronik cihazlarin cevre dostu (eko-etiketli)

olmasi ile doga dostu malzeme kullanimi tegvik edilmektedir.

ic Ortam Kalitesi: Binada sigara icilmemesi ve havalandirma standartlarinin karsilanmasi ic mekan kalitesi igin

kritik unsurdur.

3.4 LEED ND (Neighboorhood Development)

Sadece tek bir bina dedil, biitlin bir mahalle veya yerleske projesi igin kullanilir.

3.5 LEED Homes

Mustakil evler veya duisiik kath konut projeleri igin kullanilr.

*Serfika alinan yapilarda biyik capll dedisiklikler yapilmas! durumunda yapinin niteligini korumak adina giincel

kosullarla yeniden serfikalandirma yapiimasi énerilmektedir.

**Belirtilen sertifikanin 3 yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.
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4)- TURKIYEDEKI LEED SERTIFIKALI PROJELER

USGBC (ABD Yesil Binalar Konseyi) resmi sitesinden temin edilen verilere gére Tiirkiye’ de Leed SertifikasI almaya
hak kazanmis 689 adet yapi bulunmaktadir. isbu 689 yapinin,146 adedi konut nitelikli, 241 adedi ofis,17 adedi
depo, 73 adedi fabrika, 23 adedi diikkan, 16 adedi hastane, 27 adedi egitim tesisi, 16 adedi AVM, 34 adedi sosyal
tesis, 26 adedi otel,41 adedi akaryakit tesisi, 13 adedi ulasim, 1 adedi askeri tesis, 5 adedi hangar ve 6 adedi
karma niteliktir. Temin edilen veriler dogrultusunda hazirlanan analiz tablolari asagida sunulmustur.
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Tiirkiye LEED SERTIKALARI PROJELERI HARITASI

Tirkiye’ de LEED serfikasi almaya hak kazanmis projelerden hazirlanan kiinyeler asagidaki
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tablolarda verilmistir.

Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri
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Kugukbakkalkdy / Atasehir

Bitis Yili 2015
Proje Fonksiyonu Ofis
Yiiklenici / Mimar Roénesans Holding / FxCollaborative
Ada/Parsel 2866/2
Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2

13.810 84.841
Kat Sayisi 40
Sertifika Tiirii LEED Platinum
Toplam BB Sayisi 120 Ofis / 5 Ticari Unite

o Tiirkiye'deki ilk LEED Platinum sertifikal kule olan proje, 120 ofis ve 5 ticari tinite olusmak (izere toplam
125 bagimsiz béliimden olusmaktadir. Toplam kiralanabilir alan 43.640 m? dir.

o LEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda;
- Toplu tasima yakinligi, ring servisleri, elektrikli arag sarj noktalari, merkezi lokasyonda bulunmasi
- Ekolojik ve siirdirilebilir malzeme (geri donusebilen, diisiik VOC igerikli) kullanimi

- Optimal giin 1s1g1 kullanmimi, riizgar triblni kurulumu, yagmur suyu geri kazanim sistemi, ayristiriimis
atik iklimlendirme sistemleri ve verimli su ve aydinlatma sistemlerinin kullanimi éne gikmaktadir.

« Dizayn edilen tasarim ve yapilan LEED uyumlu insaat sonucunda;
- Elektrik enerjisinde %50 tasarruf

- Su tiiketiminde %35-%50 tasarruf

- Isitma sistemleri ile %40 tasarruf

- Karbondioksit emisyonunda %30-%35 tasarruf

- Isletme atik miktarlarinda %50 oraninda azalma

- Bakim ve isletme maliyetlerinde %20 oraninda azalma saglanmistir

YESIL BINALAR ARASTIRMA RAPORU



@HARMONI

i

Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

iSTANBUL FINANS MER
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Konum Finanskent / Umraniye
Baslangig — Bitis Yili | 2016 -2025

Proje Fonksiyonu Ofis

Yiiklenici / Mimar YDA Insaat

Ada/Parsel 3328/4 — 3328 /11
Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
16.337,10 409.664
Kat Sayisi 46 / 34 (A / B Blok)
Sertifika Tiirii LEED Platinum

Toplam BB Sayisi 405 Ofis / 28 Isyeri (A ve B Bloklar)

¢ Halkbank Kuleleri projesi 3 blok halinde insa edilmig olup, 46 katl A Blok, 34 katl B Blok ve 3 adet 8
kath ticari bloktan olusmaktadir.

¢ A ve B Bloklar, LEED v2009 Core & Shell kategorisinde Platinum sertifika almaya hak kazanmigtir.
o LEED Sertifikasina uyumluluk kapsaminda;

- Mekanik, elektrik ve aydinlatma sistemlerinin tasariminda ASHRAE 90.1-2007 enerji verimliligi
standartlari esas alinmistir.

- Ic mekanlar giin isi§indan optimum seviyede faydalanilacak sekilde tasarlanmistr.
- Kullanilan ingaat malzemeleri VOC orani agisindan uluslararasi limitlerle uyumlu Griinlerden segilmistir.

- Proje kapsaminda yagmur suyu sistemi, gri su kazanim sistemi ve diisiik debili su armaturleri
kullanilmigtir.

- Milk sahibi sirket, enerji kullanimi verimliligini arttrmak icin buz depolama sisteminin yapiimasini
planlamaktadir. Ilgili sistem, binalarda sogutma ihtiyacini giin igine yaymak yerine, gece uretilen sogugu
buz halinde depolayip glindliz kullanmaya yarayan enerji iretim sistemidir.

¢ 2025 Miilk sahibi sirket Surdurilebilirlik Raporuna gére ilgili projede LEED uyumlu ingaat sonucunda;

- Elektrik enerjisinde %30 tasarruf ongdriilmekte, planlanan buz depolama sistemi ile arttirimasi
planlanmakta

- Su tiiketiminde %40 tasarruf oldugu belirtiimekte

- Santiye atiklarinin %75 i geri donustiirliimis ve yeniden kullanmak (zere ayristirildig belirtilmistir.
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Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

DENiZBANK GENEL MUDURLUK BiNASI

) Konum Mecidiyekdy / Sisli
Bitis Yili 2014
Proje Fonksiyonu Ofis
Yiiklenici / Mimar Torunlar GYO
Ada/Parsel 2011/7
Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2

13.810 ~80.000

Kat Sayisi 39
Sertifika Tiirii LEED Gold
Toplam BB Sayisi 188 Bagimsiz Bolim

e Torunlar GYO tarafindan 2014 yilinda tamamlanan proje Denizbank’a 10 yilligina kiralamis, Nisan
2024'te 11.6 Milyar TL+KDV ye satmistir. Toplamda 188 bagimsiz bélim igeren bina A sinif bir ofis projesi
olarak gelistirilmistir.

¢ LEED v4 Commercial Interiors (CI) Gold sertifikasi alan Avrupa‘daki ilk projedir.

o LEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda;

- Merkezi lokasyonda bulunmasi (Sisli- BlyUkdere aksi), toplu tagima yakinhigi (Metro ve Metrobiis)
- Dustik VOC igerikli kullanimi

- Aydinlatma sistemi, I1sitma-sogutma-havalandirma sistemlerinin otomasyonla yonetilmesi, enerji ve
glines kontrollii cephe tasarimi, debi disriicili mekanik sistemler gibi faktdrler 6ne gikmaktadir.

e Dizayn edilen tasarim ve yapilan LEED uyumlu ingaat sonucunda;

- Enerji kullaniminda %19 tasarruf

- Bina igi su tiketiminde %46, peyzaj alanlarindaki su tiiketiminde %50 tasarruf
- Projede ingaat sirasinda olusan atiklarin %80 i geri donustirilmustdir.

- Yagam alanlarinin %76 si giin isig1 alacak sekilde kurgulanmis ve %84 U nitelikli manzaraya bakacak
sekilde tasarlanmistir.

Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

NIDAKULE LEVENT

Konum Mecidiyekdy / Sisli

Bitis Yili 2016

Proje Fonksiyonu Ofis

Yiiklenici / Mimar Tahincioglu Gayrimenkul

Ada/Parsel 1948/7

Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
~4.600 ~53.000

Kat Sayisi 35

Sertifika Tiirii LEED Gold

Toplam BB Sayisi 73 Bagimsiz Bolum

« Istanbul Levent'te konumlanan Nidakule Levent binasi LEED v2009 New Construction kategorisinde
GOLD seviyesinde sertifika almaya hak kazanmistir.

o LEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda;

- Konumu dolayisiyla sosyal donati ve toplu tasima imkanlarina yliriime mesafesinde olmakla birlikte;
binada saglanan bisiklet park yerleri ve elektrikli sarj istasyonlari ile alternatif ulagim imkanlarini da
desteklemesi

- Insaat ve yikim atiklarinin %50'sinin geri dénistiirilmesi
- Kullanilan gri su ve yagmur suyu toplama sistemleri ile %35 su tasarrufu saglanmasi
- Bina malzemelerinin %20 sinin geri donustirdlebilir malzemelerden segilmesi

Gibi faktorler 6ne gcikmaktadir.
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Konum Kirazpinar / Gebze
Bitis Yili 2015

Proje Fonksiyonu Fabrika
Yiiklenici / Mimar -

Ada/Parsel 4049/4

Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
3.003 ~6.500

Kat Sayisi 4

Sertifika Tiirii LEED Gold

« Tlgili proje sektdriinde ilk, Tiirkiye'de 14. LEED sertifikasi almaya hak kazanan fabrika olmustur.
o LEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda;

- Bina kabugunda 10 cm kalinliginda tas ynd kullanimi

- Dlslk emisyonlu ve argon gaz dolgulu cift cam kullanimi

- Hibrit 1si pompasi sistemi (Toprak ve hava kaynaklr)
Proje Teknik
Bilgileri ve Genel

Ozellikleri - Giines enerjili hava Isitma sistemi (Solarwall), - Giines enerji panelleri gibi faktdrler ne gikmaktadir.

- Gri su kazanim sistemi

e Dizayn edilen tasarim ve yapilan LEED uyumlu ingaat sonucunda;
- Hibrit 1si pompasi sistemi sonucunda %40 enerji tasarrufu
- Gri su kazanim sistemi ile %50 su tasarrufu

- Solarwall sistemi ile dogalgaz tiiketiminde %15-%20 oraninda tasarruf saglanmistir.

-Elektrik tiiketiminin yaklagik %25'inin yerinde lretim ile karsilandidi belirtilmistir.

SYSTEMAIR HSK

Konum Demirciler / Dilovasi
Bitis Yili 2018

Proje Fonksiyonu Fabrika

Yiiklenici / Mimar Haldiz insaat

Ada/Parsel 122/1

Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
24.911 ~27.360

Kat Sayisi 4

Sertifika Tiri LEED Gold

« Tlgili proje sektériinde ilk LEED Gold sertifikali fabrikadir.

« LEED sertifika sartnamelerine gére tasarlanan projenin finansmaninda %30 Avrupa Imar ve Kalkanima
Bankasi fonu, %70 firma 6zsermaye fonu kullanilmistir.

o LEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda;
- Tum mekanik sistemleri kontrol eden otomasyon sistemi
- Cephe ve catida tas yiini ile yalitim, catida yagmur suyu depolama tesisi

- Ylriime yollarinda asfalt yerine dogal malzeme kullanimi
Proje Teknik
Bilgileri ve Genel

Ozellikleri - Ortam 1sigina gore aydinlatma, diisiik 1s1 gecirgenlikli camlar

- Vitrifiye ve armatirler LEED sartlarina uyumlu

-Fabrika gevresinde bisiklet yolu, sosyal alanlar, toplu ulasim duraklari, diistik emisyonlu arag parklari
Gibi faktorler 6ne gikmaktadir.

 Dizayn edilen tasarim ve yapilan LEED uyumlu insaat sonucunda;

- Aydinlatmada %76 enerji verimliligi

- TUm eneriji tiiketiminde %30 verimlilik

- Yagmur suyu toplama sistemi ile %30 su tasarrufu saglanmistir.
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PANELSAN POLATLI URETIM TESISi

= Konum Cekirdeksiz / Polatli
L Bitis Yili 2007

Proje Fonksiyonu Fabrika

Yiiklenici / Mimar SMS Grup Insaat

Ada/Parsel 140947/7

Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
60.870 26.540

Kat Sayisi -

Sertifika Tiirii LEED Gold

« Tlgili tesis, 2020 tarihinde catisina kurdugu giines panelleri sistemleriyle LEED sertifika sartlarina uyum
igin galismalara baglamistir.

o LEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda;
- Gatisina kurulan glines panel sistemi
- Ingaat malzemelerinin geri déniistiiriiimesi ve diisiik VOC icerikli malzeme kullanimi
- Yagmur suyu depolama sistemi ve verimli su armatorleri kullanimi
- Elektrikli arag sarj istasyonlari
Bili;zfejfi .\rl:an;I;el - Diisiik su ihtiyaci olan peyzaj bitkileri
Ozellikleri Gibi faktorler 6ne gikmaktadir.
e Dizayn edilen tasarim ve yapilan LEED uyumlu ingaat sonucunda;
- Toplam 2.353.180 kWh GES enerji Uretimi ile 1.180-ton karbon gazi salinminin engellenmesi
- Toplam elektrik tiiketiminin %59 unun yenilenebilir enerji kaynaklarindan saglanmasi
- Yagmur suyu toplama sistemi ile yilda 5 bin m? su tasarrufu
- Atik 1sinin yeniden tasarrufu ile glinde 3 bin kW eneriji tasarrufu

« Tlgili fabrika, 2028 itibariyle net karbon sifir hedefine ulasmay! hedeflemektedir.

DHL EXPRESS KARGO TERMiNAL BINASI

Konum Istanbul Havalimani
Bitis Yili 2021
Proje Fonksiyonu Depo
Yiiklenici / Mimar IGA & DHL & Taseron Sirketler
Ada/Parsel C01-03
Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
- ~24.500
Kat Sayisi -
Sertifika Tiirii LEED Gold

« Ilgili tesis, Istanbul Havalimani kargo bélgesinde 2021 yilinda faaliyete gegmistir.
o LEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda;

- Erozyon ve sedimentasyon kontrol plani gelistirilmesi

- Su ve ingaat kirliligini engellemek igin 6nlem alinmasi

- Ortaya cikan atiklar igin geri doniisim sistemleri kurulmasi

_Proje Teknik - Verimli aydinlatma armatiirleri, 1sitma, sogutma ve havalandirma sistemleri kullaniimasi
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri Gibi faktorler 6ne gikmaktadir.

 Dizayn edilen tasarim ve yapilan LEED uyumlu ingaat sonucunda;
- %20 eneriji tasarrufu
- %40 su tasarrufu

- Geri donustiriilmiis malzemelerin ingaatta kullaniimasi sorumlu kaynak kullanimi

Saglanmistir.
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SERTRANS LOJISTIK MERKEZI

Konum Omerli / Arnavutkdy

Bitis Yili 2013

Proje Fonksiyonu Depo

Yiiklenici / Mimar Sertrans Lojistik

Ada/Parsel 184/3

Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
45.000 ~30.000

Kat Sayisi -

Sertifika Tiirii LEED Gold

¢ SERTRANS Hadimkdy Binasi, LEED yesil bina sertifikasini alan Tirkiye'deki ilk lojistik merkezi olmaya
hak kazanmistir.

o LEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda;
- Kalin kabuklu ingaat malzemeleri segimi
- Enerji verimliligi yiksek armatir kullanimi

- Yagmur suyu depolama sistemi

Proje Teknik
Bilgileri ve Genel

- Bina ingasinda kullanilan ingaat atiklarinin déntstirilmesi ve igletme siiresinde ¢ikan atiklarin geri
donusiime kazaniminin planlamasi

Ozellikleri
Gibi faktorler 6ne gikmaktadir.
 Dizayn edilen tasarim ve yapilan LEED uyumlu insaat sonucunda;
- %26 enerji tasarrufu
- Bina igi su kullaniminda %45 su tasarrufu ve bina disi su kullaniminda %100 su tasarrufu
- Yillk yaklagik %10 daha dusiik operasyon gideri
Saglanmistir.
ISTANBUL HAVALIMANI TERMINAL BINAS
: - Konum Tayakadin / Arnavutkdy
Bitis Yili 2018
Proje Fonksiyonu Ulasim
Yiiklenici / Mimar iGA

Ada/Parsel 2761 / 2749 / 252-1 / 1108 / 1109
Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
76.500.000 ~3.500.000 m?
Kat Sayisi -
Sertifika Tiirii LEED Gold

Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

« Istanbul Havalimani projesi, sertifika aldigi tarih 13.05.2020 itibariyle Diinya’da LEED GOLD sertifikasi
alan en blyiik ulagim fonksiyonlu bina olmugtur.

o LEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda;

- Gri su kazanim sistemi kullanilmasi, verimli armatir segimleri

- Enerji verimliligi saglayan cephe tasarimlarimi ve efektif aydinlatma sistemleri kullanimi
- Insaat atiklarinin geri déniistiiriiimesi

- ASHRAE standartlarina uygun havalandirma sistemi

- Bina insasinda kullanilan ingaat atiklarinin dondstiiriiimesi ve isletme siiresinde gikan atiklarin geri
donusiime kazaniminin planlamasi

Gibi faktorler 6ne gikmaktadir.

 Dizayn edilen tasarim ve yapilan LEED uyumlu insaat sonucunda;

- %22 eneriji tasarrufu

- Bina igi su kullaniminda %50 su tasarrufu ve bina disi su kullaniminda %100 su tasarrufu
- Standart baz binalara gére %30 daha taze hava elde edilmesi

Saglanmistir.
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Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri
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SABIHA GOKCEN HAVALIMANI TERMINAL BINASI

Konum Kurtkdy / Pendik
Bitis Yili 2009
Proje Fonksiyonu Ulasim

Yiiklenici / Mimar

Limak & GMR Group & MAHB Holding

Ada/Parsel 7572/56

Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
~3.000.000 ~260.000 m?

Kat Sayisi -

Sertifika Tiirii LEED Gold (O & P)

e Istanbul Sabiha Gokcen Uluslararasi Havalimani Terminal Binasi LEED Operation & Maintenance:
Existing Buildings kategorisinde Altin (Gold) seviye sertifikasyon ile édullendirilmistir.

o LEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda;

-Binada kapsamli enerji verimliligi etlidli yapilarak mevcut sistemlerin ve ekipmanlarin durumu, calisma
performansi dederlendirilerek optimum diizeyde verimlilik icin gerekli iyilestirmeler ve planlamalar
yapilmigtir.

- Klimalarda kullanilan sogutucu akiskanlar ve yangin tlplerinde, trafolarda, vs kullanilan sera gazlari
envanteri olusturularak siki bir takip altina alinmis ve yesil bina hedeflerini saglayacak seviyede emisyon
oranlarina ulasilmistir.

- Terminal binasinin dis aydinlatmasinda gokytiziinde 1sik kirliligi yaratmayan tipte armatirler segilerek
hem cevresel strdiriilebilirlige hem de eneriji verimliligine katki saglanmigtir.

- Terminal binasi i¢ aydinlatmasi kademe kademe LED donisiimi saglanmistir ve ayni sekilde devam
etmektedir. Boylece, aydinlatmada enerji verimliligi hedeflerine ulagiimaktadir.

- Binadaki tim su armatiirleri ve su harcayan sistemler etiit edilmis ve yesil bina standartlarini %25
asacak seviyede iyilestirmeler yapilmistir.

- Binada mevcutta uygulanan atik yonetimi etiit edilip, potansiyel iyilestirmeler saptanmis ve
gelistirilmistir. Geri dénlstirilebilir atiklarin ¢oép dokiim sahalarina gitmesi énlenmis, dogal kaynaklarin
korunmasina destek olunmustur.

Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

HIZLI TREN GARI

Konum Eti / Cankaya

Bitis Yili 2016

Proje Fonksiyonu Ulagim

Yiiklenici / Mimar Cengiz & Limak & Kolin

Ada/Parsel 29216/8

Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
~70.000 ~200.000 m?

Kat Sayisi -

Sertifika Tiirii LEED Gold

¢ 2013 yilinda tasarimina baslanan ve LEED GOLD sertifikasi hedefi ile yola gikilan Ankara Yiksek Hizl
Tren Gari Projesi; tasarim, insaat ve devreye alma asamalarinda LEED sertifikasinin birgok farkli
gerekliliklerini saglayarak, LEED-CS (Cekirdek ve Kabuk) kategorisinde GOLD derecesi almaya hak
kazandi ve Tiirkiye'nin LEED sertifikal ilk tren istasyonu olmustur.

o LEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda;

- Yagmur suyu toplama sistemi

- Gun 1gigindan faydalanmak igin gati tasariminda igik alabilecek biylik alanlar

- Otomasyonlu aydinlatma sistemleri ile yalnizca isik almayan ortamlarin aydinlatiimasi
- Cephesinde 1si iletim katsayisi dlsik olan camlarin kullaniimasi

- Elektrikli arag sarj istasyonlari ve bisiklet park yerleri

 Dizayn edilen tasarim ve yapilan LEED uyumlu ingaat sonucunda;

- %14,5 enerji verimliligi

- %56 su tasarrufu

- Standart baz binalara gére %30 daha taze hava elde edilmesi saglanmistir.
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Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

Konum Kurtkdy / Pendik
Bitis Yili 2010
Proje Fonksiyonu Hangar
Yiiklenici / Mimar Turkish Technic & Pratt Whitney
Ada/Parsel 7572/56
Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
- ~24.000 m?
Kat Sayisi -
Sertifika Tiirii LEED Gold

oTiirk Motor Merkezi, 29 Temmuz 2010 tarihinde Tirkiye'de altin gevre dostu bina sertifikasini almaya
hak kazanan ikinci girket oldu.

*LEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda tesisin 6zellikleri;

- Tesis, eneriji sarfiyatina gére benzeri 6lgekteki binalarla kiyaslandidinda %25 tasarruf saglayacak sekilde
tasarlanmistir.

- Genig cephe pencereleri sayesinde giin isiginin ofis alanlarinda kullanimi artirlmistir. Bu sayede elektrik
ihtiyacini ve ek havalandirma ihtiyaci azaltimistir.

- Geligsmis havalandirma sistemleri iceriye %30 daha fazla temiz hava saglamaktadir.

- Aydinlatma sistemi giin 151g1 sensorleri ile kumanda edilmektedir. Bu sayede giin 15ig1 oldugu siire
zarfinda, elektrikli aydinlatma kisiimaktadir.

- Ingaat esnasinda kullanilan malzemelerin %10°u geri déniisiimlii kaynaklardan elde edilmistir.
- Atik yonetimi sayesinde cikarilan hafriyat topraginin %78'i dolgu malzemesi olarak kullanilabilmistir.

- Catidan yagmur suyu toplanmakta ve 500 m3'liik tanklara depolanmaktadir. Depolanan su sehir suyu
seviyesine gore filtrelenmekte ve tesis genelinde, sulama dahil olmak tizere kullanilmaktadir. Toplamdaki
su tasarrufu %60’ gegmektedir.

- Tesisin yollari ve park alanlarinda 1si adasi etkisine karsi kara asfalt yerine agik renkli beton kullaniimigtir.

Konum Kiligali / Beyoglu
Bitis Yili 2022
Proje Fonksiyonu Karma

Yiiklenici / Mimar

Dogus Grubu & Bilgili Holding

Ada/Parsel

2498/74 — 2498/71 — 2498/72

Arsa Alani, m2

insaat Alani, m2

~400.000 m?

Kat Sayisi

Sertifika Tiirii

LEED Platinum

Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

eGalataport Istanbul, sertifika tarihi itibariyle LEED Platin sertifikali Avrupa'daki en bilyik ikinci proje,
Tirkiye'nin de en blylk projesi olmustur.

oLEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda tesisin 6zellikleri;

- Projedeki tim binalarda sogutma gazi yerine deniz suyu kullanimi sayesinde %34 enerji tasarrufu
saglanmigtir.

- Su tasarruflu sistem ve verimli armatiir kullanimiyla %50 su tasarrufu elde edilmistir.

- Deniz suyu kalitesi 6 ayda bir izlenmektedir, kiyi seridi boyunca deniz ekolojisi ve istilaci tiirlerin takibi
3 yilda bir gézlemlenmektedir.

- Yer altina alinmis kruvaziyer terminali ile i1si adasi etkisi azaltilmistir.
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Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

ANISMAN

EMAAR SQUARE AVM

Konum Bulgurlu / Uskiidar
Bitis Yili 2017
Proje Fonksiyonu AVM

Yiiklenici / Mimar Emaar Properties & TAV insaat

Ada/Parsel 70/147 - 70/156

Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
~63.000 ~500.000 m?

Kat Sayisi -

Sertifika Tiirii LEED Gold

eEmaar Square AVM projesi, LEED C&S kategorisinde Gold seviyesinde sertifika almaya hak kazanmistir.
oLEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda tesisin 6zellikleri;

- Ingaat siireci boyunca cevreye ve dodaya verilen zarar minimuma indirmek icin Erozyon ve
Sedimentasyon kontrolii plani gelistirilmis; su ve insaat kirliligini 6nlemek igin énlemler alinmigtir.

- Bina iginde su tiiketimi distk, verimli armatirlerin kullamimi ile su tiketiminde %36 verimlilik
saglanmigtir.

- Enerji verimliligi iyi mekanik-elektrik sistemler, cephe katmanlasmasi ve uygun cam secimi ile binada
uluslararasi standartlara gore %16 enerji tasarrufu saglanmistir.

- Proje kapsaminda Geri Dénistiiriimiis Icerikli Malzeme ve Yerel Malzeme kullanmina 6zen
gbsterilmistir. ic mekanda kullanici saghgi ve konforunu arttirmak icin mahallere verilen taze hava miktari
uluslararasi standartlarin tizerinde tutulmus; i mekénda VOC degeri diisiik boya, yapistirici, macun gibi
kimyasallar kullanilmigtir.
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Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

TORIUM AVM
Konum Esenyurt / Esenyurt
Bitis Yili 2010
Proje Fonksiyonu AVM
Yiiklenici / Mimar Torunlar GYO
Ada/Parsel 2618/18
Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2

~44.000 ~245.000 m?

Kat Sayisi -
Sertifika Turi LEED Gold

sTorium AVM, Tirkiye’ de AVM kategorisinde ilk LEED Gold sertifikall proje olmustur.
oLEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda tesisin 6zellikleri;
- Su verimliligi ytiksek malzemeler ve geri déntstim Uniteleri sayesinde %45 su tasarrufu saglanmistir.

- Dogal havalandirma, aydinlatma, low e camlar, frekans konvektorlii pompa ve fanlar sayesinde %33
oraninda enerji tasarrufu saglanmigtir.

- Bina kullanicilarina saglikh ortam yaratmak adina ASHRAE standartlarindan %30 daha fazla taze hava
verilmektedir.

- Insaat asamasinda diisiik emisyonlu malzemeler kullanmistir.

- Tesis faaliyete gectikten atiklar bina iginde kolay ulasilabilir yerlerde toplanmakta ve geri
donustirilmektedir.
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Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

Nivo ISTANBUL B BLOK

Konum

Safra / Kiiglikgekmece

28

Bitis Yili

2019

Proje Fonksiyonu

Konut

Yiiklenici / Mimar

Cathay Grup & Neba A.$

Ada/Parsel 12874

Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
~8.300 ~11.500

Kat Sayisi -

Sertifika Tiirii LEED Gold

Toplam BB Sayisi

83 Bagimsiz Bolim

«Basin Ekspres Yolu, Giinesli E-5, TEM ve sahil yolunu birbirine baglayan Nivo Istanbul projesinin B Blok
Residence binasi LEED v2009 New Construction (Yeni Yapilar) kategorisinin GOLD seviyesinde sertifika
almaya hak kazanmigtir.

oLEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda tesisin ozellikleri;

- B Blok peyzajinda az su tiiketen ve yerel bitkilere agirlik verilmistir. Catida ve peyzaj sert zeminlerinde
aclk renkli malzemelerin kullaniimasi ile yapilasmanin neden olacadi i1si adasi etkisi azaltiimig, cevre ile
uyum yakalanmistir.

- Binada daha az eneriji ve su tiiketecek sistemlerin kullaniimasi ve ig hava kalitesini arttiracak tasarim ve
goziimler olusturulmasi hedeflenmistir. Projede enerji tasarruflu cihaz ve sistemler kullaniimigtir. Bu
sayede binanin enerji tiiketiminde %22'den fazla tasarruf saglanmis. Ic mekan su tiiketimi %35’ ten fazla
azaltlmigtir.

- Binada kullanilan ingaat malzemelerinde surddrilebilir ve gevre dostu &zellikte olanlar dncelikli olarak
tercih edilmistir. Isletme siirecinde ortaya cikacak geri donustiiriilebilir yapidaki atiklari evsel atiklardan
ayirmak igin her katta geri donusturulebilir atik noktalari ve bodrum katta bir adet ana toplama odasi
saglanmistir.-Insaat asamasinda diisiik emisyonlu malzemeler kullanmistir.

- Bina sakinlerinin giin isigindan ve manzara goriisiinden optimum diizeyde faydalanmalarina dikkat
edilmigtir.

- Projede hem harekete tesvik olmasi hem de karbon saliniminin azaltiimasi amaci ile bisiklet park yerleri
ve elektrikli araglar icin sarj istasyonlari saglanmistir.
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Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

AND PASTEL

Konum Esentepe / Kartal
Bitis Yili 2018
Proje Fonksiyonu Konut
Yiiklenici / Mimar AND Kartal Gayrimenkul Yatirnmlari
Ada/Parsel 12628/198
Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
~8.300 ~250.000

Kat Sayisi -

: Sertifika Tiirii LEED Gold

\ f'ﬁgl | T Toplam BB Sayisi 1200 Bagimsiz Bolim

*AND PASTEL, icinde bulundurdugu 7 ayri konut blogu igin LEED New Construction kategorisinde; sosyal
tesis iginse LEED Commercial Interior kategorisinde GOLD seviyesinde sertifika almaya hak kazanmistir.

oLEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda tesisin 6zellikleri;

- Yakin gevresinde birgok toplu tasima olanagini bulundurmasi, bisiklet park yerleriyle bisiklet kullanimina
tesvik etmesi ve diisiik emisyonlu araglar icin park yeri ayirmasi ile karbon emisyonunu azaltmayi
hedefleyen projede, ingaat sirasinda da olusabilecek cevresel kirlilik igin 6nlemler alinmis, gevre kirliligine
neden olacak faktorler en aza indirgenmistir.

- Enerji verimli mekanik-elektrik sistemler, cephe katmanlasmasi ve uygun cam segimi ile binalarda
uluslararasi standartlara gore %24 enerji tasarrufu saglanmistir.

- Bloklarin her birinde su tiiketimi dlsuk, verimli armaturlerin kullanimi ile su tiketiminde %30'dan fazla
verimlilik saglanmigtir.

- TUm arazinin peyzaj alaninda segilen az su tiiketimli ve yerel bitki tirlerinin kullanimi ve tiim araziden
yagmur suyunun toplanarak sulamada kullaniimasi ile dis su kullaniminda %100 tasarruf saglanmistir.

- Proje kapsaminda boya, yapistirict ve sizdirmazlik malzemeleri, zararli ugucu organik igerik
bulunmamalari agisindan, dogrudan kullanicinin saglik durumlari diistiniilerek segilmistir.

- Her blokta ig mekan goriis kalitesinin arttirilmis olmasi ve giinisidi ile dogrudan aydinlatilan alan oraninin
%90 asmasi sayesinde kullanicilarin gérsel konfor kosullari saglanmustir.
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TEKFEN HEP ISTANBUL

Konum Esenyurt / Esenyurt
Bitis Yili 2019
Proje Fonksiyonu : Konut
Yiiklenici / Mimar : Tekfen Emlak Gelistirme ve Yatirim
Ada/Parsel 1390/4
Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
~57.000 ~170.000

Kat Sayisi -

. - LEED Gold (14 Sira Evler
Sertifika Turd LEED gicl)vgr((llsA;rl Yikoek Kot Blok)
Toplam BB Sayisi 1424 Bagimsiz Bolim

Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

*TEKFEN HEP ISTANBUL, icinde bulundurdugu 11 ayn yiiksek katl blok icin LEED New Construction
kategorisinde Silver seviyesinde ve 14 sira evler igin LEED for Homes kategorisinde Gold seviyesinde
sertifika almigtir.

oLEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda tesisin ozellikleri;

- Enerji verimliligi iyi mekanik-elektrik sistemler, cephe katmanlagmasi ve uygun cam segimi ile binalarda
uluslararasi standartlara gére %20'den fazla enerji tasarrufu saglanmistir

- Bloklarin her birinde su tiiketimi diislik, verimli armatirlerin kullanimi ile su tiiketiminde %20'den fazla
verimlilik saglanmigtir.

- Proje kapsaminda yerel malzemeler kullaniimig, santiye atiklari geri dénustiirilmiis ve bu sebeplerle
karbon salinimi azaltiimistir.

- Saha ve yerlesim plani giines isigindan maksimum yararlanilacak seviyede dizayn edilmistir.
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SAGLIK EGITiM VAKFI CEKMEKOY KAMPUSU
Konum Alemdag / Cekmekoy

Bitis Yili 2023

Proje Fonksiyonu : Egitim Tesisi

Yiiklenici / Mimar : Saglk Egitim Vakfi

Ada/Parsel 566/1, 566/2, 566/3, 566/4

Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
~28.000 ~16.400

Kat Sayisi 5

Sertifika Tiirii LEED Platinum

Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

» Anaokulu ve ortaokul siniflari diizeyinde egitim veren SEV Cekmekdy Kampiisii, ABD Yesil Bina Konseyi
(USGBC) tarafindan verilen LEED sertifikasyonunu basariyla tamamlayarak, Platinum Sertifikaya hak
kazanmistir.

oLEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda tesisin 6zellikleri;

- Proje kapsaminda okulda kullanilan tiim servis sistemlerinde enerji verimliligi 6n planda tutulmustur ve
313 kWp yenilenebilir enerji sistemi kurulumu ile Amerikan Enerji Verimliligi Standardina (ASHRAE 90.1)
gore referans bir binaya kiyasla %40 enerji verimliligi saglanmistir.

-Okulun tasariminda enerji talebi dislrilerek emisyon azaltimi saglanmasinin yani sira, enerji
tliketiminden kaynakl karbon salimini denklestirmek igin karbon kredisi ve yenilenebilir enerji sertifikasi
satin alinarak karbonsuzlagmaya destek verilmistir.

- Projede hem toprak kotundan hem de catidan yagmur suyu toplanmaktadir ve béylece sehir sebeke
ylikind artirmadan yagmur suyu yerinde yonetilebilmektedir. Araziye diisen yagmur suyu 843 m3'liik bir
su sarnicina yonlendirilerek buradan tiim peyzaj sulama ihtiyaci da karsilanabilmektedir.

- Ic mekanda su kullaniminin azaltilmasi icin hem verimli su armatiirleri kullanilmig hem de gri su aritma
sistemi tasarlanarak, rezervuarlara geri kazanilmis su verilmektedir. Boylece su armatiirlerine dayali su
tlketiminde uluslararasi EPA (Environmental Protection Agency) standartlarina gére %50°nin (zerinde su
tasarrufu saglanmasi hedeflenmistir.

- Okul ingaatinda kullanilan malzemelerinin segiminde EPD sertifikali, geri donisttrilms icerikli ve gevre
dostu Ozellikte malzeme kullaniimasina 6zen gosterilmis olup, insaat endustrisinin neden oldugu gevreye
olumsuz etkilerin azaltiimasina katkida bulunulmustur. Ingaat siireci boyunca ise ortaya cikan atiklar geri
donusiime gonderilerek atik sahasina giden miktar azaltilmistir.

- Binada insaat esnasinda ic mekanlarda kullanilan boya ve astarlarin igerigindeki VOC (ugucu organik
zararl bilesik) limitleri ve emisyonlan uluslararasi standartlara uygun olarak uygulanmistir. Ic mekanlarin
havalandiriimasi icin ASHRAE 62.1 standardina uygun olarak hem dogal havalandirma hem de mekanik
havalandirma tasarim kriterleri projeye entegre edilmistir.
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Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

ATATURK FEN LiSESI

T I /

Konum Tuglacibasi / Kadikéy
Bitis Yil 1982(ilk Acilis) / 2019(Yeniden insaat)
Proje Fonksiyonu : Egitim Tesisi
Yiiklenici / Mimar | Istanbul Proje Koordinasyon Birimi
Ada/Parsel 1229/85
Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
~12.000 ~6.000
Kat Sayisi -
Sertifika Tiirii LEED Platinum

« Kadikdy Atatiirk Fen Lisesi 1982 yilinda kurulmus olup, Istanbul Proje Koordinasyon Birimi tarafindan
yeniden inga edilerek 2019 yilinda agilmistir. LEED v3 School kategorisinde Platinum seviyesinde sertifika
almaya hak kazanmistir. Sertifika aldigi tarih 30.10.2020 itibariyle Avrupa ve Asya’da LEED Platinum
sertifikasi alan ilk devlet okulu olmustur.

*LEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda tesisin 6zellikleri;

- Kampds iginde yer alan bisiklet yollari ve parklari ile bisiklet kullanimi tegvik edilmistir, karbon saliniminin
dusiriilmesi hedeflenmistir. Insaat siireci boyunca gevreye ve dogaya verilen zarari minimuma indirmek
icin Erozyon ve Sedimantasyon kontrolli plani gelistiriimis; insaat kirliligini 6nlemek igin dnlemler
alinmigtir.

- Bina iginde su tlketimi digik, verimli armattirlerin kullanimi ayrica gri suyun ve yagmur suyunun
rezervuarlarda kullaniimasi ile su tiiketiminde %90 verimlilik saglanmigtir. Yagmur suyu ve gri su ayni
zamanda sulamada degerlendirilmektedir.

- Enerji verimli mekanik-elektrik sistemler, yiiksek performansli cephe ve elektrik {retimi yapan
fotovoltaik paneller sayesinde binada uluslararasi standartlara goére %62 enerji tasarrufu saglanmistir.
Bu sistemlerin eneriji tiiketimlerinin ayri ayri takip edilmesi igin gerekli altyapi tasarlanmistir.

- Proje kapsaminda geri Do&nistirilmis igerikli Malzeme ve vyerel malzeme kullanimina 6zen
gosterilmistir.

Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

KMEKOY

Konum Akfirat / Tuzla

Bitis Yili 2025 (Yeniden insa)
Proje Fonksiyonu  Akaryakit istasyonu
Yiiklenici / Mimar : Opet Petrolciiliik
Ada/Parsel 9104/2

Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2

Kat Sayisi -

Sertifika Tiirii LEED Platinum

» Opet Cekmekdy istasyonu, ingaat siirecinin tamamlanmasinin ardindan LEED Platinum sertifikasi almaya
hak kazanmigtir.

oLEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda tesisin 6zellikleri;

- Cekmekdy Istasyonu’nda yer alan 570 adet giines paneli, yillk 330 bin kWh'nin iizerinde enerji
Uretmektedir. 228 kW kurulu glice sahip bu sistem, kanopi (izerine kurulan en yiiksek kapasiteli giines
enerjisi tesislerinden biri olarak 6éne gikmaktadir.

- Buhar Geri Donlisim sistemi sayesinde, akaryakit dolumu sirasinda havaya yayilan benzin buharinin
%95'inden fazlasi geri kazanilarak gevreye salinimi énlenmektedir.

- Yagmur sular, istasyonda konumlandirilan 50 m3 kapasiteli yeralti tanklarinda toplanarak sehir sebeke
suyuyla entegre edilmektedir. Bu sistem, saha sulama ve tuvalet rezervuarlarinda kullanilan suyun
%10’unun yagmur suyundan elde edilmesini saglamaktadir.

- Satis binasinda enerji tiiketimi merkezi bir otomasyon sistemi Uzerinden kontrol edilmektedir. Su
tiketimi, mahal bazh badimsiz sayaclarla izlenerek atik su sebekesine kontrollii bir sekilde
yonlendirmektedir.

- Istasyon cevresindeki yesil alanlarda, bélgenin cografyasina uygun ve su gereksinimi diisiik bitkiler
tercih edilmistir. Sulama sistemi, yagmur sensorleriyle desteklenen yer alti damlama teknolojisiyle su
tiiketimini en aza indirmektedir.
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Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

MANDARIN ORIENTAL BODRUM

Konum Golturkbuki / Bodrum
Bitis Yili 2014

Proje Fonksiyonu : Otel

Yiiklenici / Mimar | Astas Holding

Ada/Parsel 104/1 — 104/10
Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
~40.000 80.000
Oda Sayisi 118 Oda/ 116 Rezidans Dairesi/ 98 Villa
Sertifika Tiirii LEED Gold

e Mandarin Oriental Bodrum Oteli 98 adet villa, 118 adet otel odasi ve 116 adet rezidans daireden
olugsmaktadir.

oLEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda tesisin 6zellikleri;
- Glneg panelleri ile sicak su Uretimi yapilmakta, yesil gati sistemiyle enerji kaybi azaltiimaktadir.

- Tesis biinyesindeki biyolojik aritma tesisi, glinlik 650 ton suyu sulama igin islemekte; ters osmoz
sistemiyle ise misafir odalari, ortak alanlar ve havuzlar igin 2.800 ton temiz su iretmektedir.

- Peyzaj tasariminda dustk su ihtiyaci olan bitkiler tercih edilmistir.

- Enerji verimliligi yliksek sistemler, cephe katmanlasmasi ve uygun cam segimiyle %34 enerji tasarrufu
saglanmigtir.

- Ingaat asamasinda olusan atiklar ayristiriimis ve yeniden kullanilmistir,

- Tek kullanmlik plastik Grdnler kullanlmamakta olup, misafirlere bambu bazli alternatif Grinler
sunulmaktadir.

- Projede otel kullanicilar ve calisanlar igin yeterli miktarda bisiklet parki ve elektrikli arag sarj istasyonu
sadlanarak ulasim kaynakli karbon emisyonu saliniminin azaltiimasi hedeflenmistir.

Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

ALTUNiZADE SUITES ISTANBUL, CURIO COLLECTION BY HILTON

'w 4 Konum Altunizade / Uskiidar
& , RS Bitis Vil 2023
S W Proje Fonksiyonu : Otel
Yiiklenici / Mimar : CCN Holding
Ada/Parsel 2/85
Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
~8.000 ~28.000

Oda Sayisi 238
Sertifika Tiirii LEED Gold

« Altunizade Suites Istanbul oteli 2023 yilinda faaliyet gecmis olup, 238 odasi bulunmaktadir.
oLEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda tesisin ozellikleri;

- Projenin isletme senaryosu; enerji ve su tiiketimini azaltmaya yonelik sistemlerin uygulanmasi ile ig
hava kalitesini artiran tasarim kararlari ve gdziimler Gzerine kurgulanmistir.

- Tasarim sirecinde, Amerikan enerji verimliligi standartlarinin gereklilikleri dikkate alinarak yiksek
verimli cihaz ve sistemler tercih edilmistir. Bu kapsamda baz bir tesise gbére %25 enerji tasarrufu
saglanmigtir.

- Binanin toplam enerji ihtiyacinin yaklagik %10°u yerinde (retilen yenilenebilir enerji kaynaklarindan
karsilanmaktadir.

- Insaat siirecinde diisiik emisyonlu malzemeler tercih edilerek ic mekan hava kalitesinin desteklenmesi
saglanmig; kullanilan yapi malzemelerinin slrdirilebilir ve cevre dostu nitelikte olmasina 6zen
gosterilmistir.
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Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

GOZTEPE PROF.DR SULEYMAN YALCIN SEHIR HASTANESI

Konum Tuglacibasi / Kadikody
Bitis Yili 2020

---- Proje Fonksiyonu  Hastane
Yiiklenici / Mimar : Yapi Merkezi insaat ve Sanayi
Ada/Parsel 1229/75
Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2

~110.000 ~186.000
Yatak Sayisi 1110
. s e Sertifika Tiirii LEED Gold

o Goztepe Prof. Dr. Slleyman Yalgin Sehir Hastanesi, 2020 yilinda faaliyete gegmis olup 1110 yatak, 144
yogun bakim yatadi, 28 ameliyathane ve dogum Uniteleri ile hizmet vermektedir.

oLEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda tesisin ozellikleri;

- Bulundugu konum itibariyla sosyal donatilara ve toplu tasima araclarina yiiriime mesafesi ile kolay erisim
imkani sunmaktadir.

- Bina catisinda ve sert zeminlerde agik renkli malzemelerin tercih edilmesi ve vyesil alanlarin
olusturulmasiyla bolgedeki isi adasi etkisi artisinin 6niine gegilmesi hedeflenmistir.

- Su gegirgenligi olan zemin malzemeleri ve dogru su yonlendirme teknikleri sayesinde ylizeydeki su akigi
kontrol altina alinarak, yadis durumlarinda yasanabilecek su baskinlari engellenmekte ve sehir altyapisinin
Uzerindeki yuk hafifletiimektedir.

- Verimli su kullanimina yonelik armatiir ve ekipman segimi sayesinde ic mekanlardaki su kullanimi %40'in
Uzerinde azaltiimigtir.

- Enerji verimliligini artirmak amaciyla isitma, sogutma ve aydinlatma sistemleri ASHRAE standartlarina
uygun olarak tasarlanmis ve bina dig cephesinin isi yalitim performansi iyilestirilmistir. Mekanik sistemlerin
segiminde verimlilik 6n planda tutulmug ve siirekli enerji takibi sayesinde enerji maliyetlerinde dnemli
Olclide tasarruf saglanmistir. Tum bu uygulamalar sonucunda enerji tiiketiminde %42'nin (zerinde
azalma elde edilmistir.

- Insaat sirasinda ortaya cikan atiklar, dogal kaynaklarin korunmasi hedefiyle geri déniisiim tesislerine
gonderilerek yeniden kullanima kazandirlmistir.

Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

EHiR HASTANESI

Konum Kiiglikbakkalkdy / Atasehir

Bitis Yili 2022

Proje Fonksiyonu : Hastane

Yiiklenici / Mimar  Acibadem Saglik Grubu

Ada/Parsel 1864/4

Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
~20.000 ~71.000

Yatak Sayisi 298

Sertifika Tiirii LEED Gold

» Acibadem Atasehir Hastanesi, 2022 yilinda faaliyete gegmis olup 298 yatak, 40 yogun bakim yatagi ve
10 ameliyathane ile hizmet vermektedir.

o LEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda tesisin 6zellikleri;
- Elektrikli arag sarj istasyonlarinin bulunmasi ile ulasimdan kaynaklanacak karbon ayak izi azaltiimistir.

- Cati ve sert zeminlerde agik renkli yiizey malzemelerine agirlik verilmistir ve bitki alanlar saglanmistir.
Ayrica gatilardan yagmur suyu toplanmakta olup; sert zeminlerin ise gegirim 6zelligi ve dodru
yonlendirmeler ile ylzeysel akis suyu yonetilebilmektedir. Bu sayede yodun yadis aninda tasmalarin
Oniine gegilebilmektedir ve sebeke yiiki azaltilabilmektedir.

- Az su tiiketen yerel bitkilerin kullanimi ve verimli sulama sistemleri tercih edilmistir. Verimli su
armatirlerinin, ekipmanlarin segilmesi ile ve proses su tiiketiminde alinan onlemler ile i¢ mekan su
tlketimi %40’ in {izerinde azaltilmigtir.

- Enerji verimliligini artirmak amaciyla isitma, sogutma ve aydinlatma sistemleri ASHRAE standartlarina
uygun olarak tasarlanmig ve eneriji tilkketiminde %40 oraninda azalma elde edilmistir.

- Ic mekan hava kalitesini artirmak adina, taze hava miktar artirimis ve diisiik emisyonlu malzemeler
tercih edilmistir. Calisanlarin giin 1si§indan en Ust dizeyde faydalanabilmesi igin 6zel tasarimlar
gelistiriimis, hasta odalarinda ise bireysel termal konfor, aydinlatma ve gdlgelendirme sistemleri
lizerinden kontrol saglanarak konfor seviyesi yiikseltilmistir.
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Konum Alagati / Cesme

Bitis Yili 2015

Proje Fonksiyonu | Magaza

Yiiklenici / Mimar  APEC Steel Structure Systems

Ada/Parsel 3664/2

Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2
~1.780 ~1.360

Sertifika Tiirii LEED Gold (O & P)

« Migros Tiirk A.S.” nin Izmir — Alacat’da bulunan MIGROS ALACATI mevcut magazasi LEED Existing
Building: Operations & Maintenance kategorisinde GOLD seviyesinde sertifikasi aldi.

o LEED EB: O&M sertifikasyonu kapsaminda magazada gergeklestirilen galismalar kapsaminda:

- Magdazanin catisi 6zel yansitici bir boya ile kaplanarak gilines 1sig1 yiiksek bir oranda geri yansitilmistir.
Boylelikle, 1s1 adasi etkisi minimize edilmis ve ekolojiye minimum oranda etki saglanmistir.

- Dig aydinlatma armatiirleri tam kesmeli tip armatirlere donustirilerek gokyuziine isik akigi kesilmis ve
aydinlatma kaynakli isik kirliligi énlenmistir.

_Pl:oje_ Teknik - Magazadaki su armatiirlerine tasarruflu perlatorler takilarak su debileri limitlenmis ve toplam su tiiketimi
Bilgileri ve Genel = o,4() oraninda diisiriimiistir.
Ozellikleri

- Magazada fotovoltaik paneller ile glinesten elektrik Uretiimekte, rlizgar guli ile riizgdrdan enerji
Uretiimekte ve madazanin enerji ihtiyacinin bir kismi sahada yenilenebilir enerji kaynaklarindan
kargilanmaktadir.

- Madazada cikan kati atiklar malzeme tiplerine gore ayristirimakta ve geri donusiim veya tekrar
kullanima génderilmektedir.

- Magaza icerisinde asgari oranda i mekan yasam kalitesi saglamak adina taze hava cihaz tesis edilmistir.
Bu cihaz isi geri kazanimli tip tercih edilerek enerji verimliligi de saglanmistir.

ARGCELiK iKLiM DOSTU MAGAZA

” Konum Inciralt / Balgova
' a’ c e//k Bitis Yili 2022

% S ‘_ =1 B E Proje Fonksiyonu | Magaza

’ =% Yiiklenici / Mimar  Arcelik A. S
Ada/Parsel 6165/8
Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2

- ~860

Sertifika Tiri LEED Platinium (Retail)

« Argelik Tklim Dostu Magaza, LEED v4 Interior Design and Construction: Retail kategorisinde Platin
seviyesinde sertifika almaya hak kazanmistir.

» LEED v4 Interior Design and Construction: Retail sertifikasyonu kapsaminda magazada gergeklestirilen
calismalar kapsaminda:

- Magazanin merkezi konumda bulunmasi ile toplu tasima imkanlarina kolay erisim saglanmaktadir.

- Argelik calisanlarina ve misterilerine ézel olarak planlanan elektrikli scooter, bisiklet ve elektrikli arag
sarj istasyonlari ile karbon ayak izi azaltilabilmektedir.

Proje Teknik
Bilgileri ve Genel | - Verimli aydinlatma armatlrli segimi ve aydinlatma otomasyonu ile uluslararasi standartlara gore

Ozellikleri ortalama %30 aydinlatma eneriji verimliligi saglanmaktadir.

- Mekanik sistemlerde de otomasyon kullaniimasi ile magazanin toplam eneriji tiiketiminde uluslararasi
standartlara gére %16 verimlilik saglanmaktadir.

- Madaza calisanlarina ve misterilerine hitap eden alanlarda verimli su armatirleri kullanilarak EPA
standardina oranla %40a varan su tasarrufu saglanmaktadir.

- Elektrik ve gaz tiiketiminden kaynaklanan sera gazi emisyonlarini Yenilenebilir Enerji Sertifikasi ve
Karbon Kredisi ile sifirlayarak karbon nétr magaza olma 6zelligi tagimaktadir.
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Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

SAKIP SABANCI MUZESi

Konum Mirgiin / Saryer

Bitis Yili 2002

Proje Fonksiyonu : Sosyal Tesis
Yiiklenici / Mimar | Sabanci Grubu
Ada/Parsel 92/3

Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2

- ~4.200

Sertifika Tiirii LEED Gold (O & P)

e Sakip Sabanci Miizesi LEED Operation & Maintenance: Existing Buildings kategorisinde Altin
(Gold) seviye sertifika almaya hak kazanmistir.

« LEED Operation & Maintenance: Existing Buildings sertifikasyonu kapsaminda miizede gergeklestirilen
calismalar kapsaminda:

- Enerji tedariki icin ENERJISA tarafindan i-REC sertifikali yenilenebilir enerji kaynaklari icin satin alim
sozlesmesi yapilmistir. Boylelikle disiik karbon ayak izi olan enerji kullanimina gegis yapilmistir.

- Sert zeminlere disen yagmur suyu toplanip filtrelenerek yagmur suyu depolarinda toplaniimaktadir.
Peyzaj sulamasinda kullanilarak su verimliligi saglanmigtir.

- Bina girislerinde uzun paspas sistemleri eklenerek disaridan tasinan kirlilik azaltiimig, ig hava kalitesinin
korunmasina destek olunmustur. Temizlik gereglerinde hem insan sagligina hem de gevreye zarari limit
degerlerin altinda olan malzemeler segilmektedir.

- Kaynak tiiketimini azaltacak, geri donisturiilms icerigi bulunan sarf malzeme kullanimi igin politikalar
hazirlanmistir. Projede atik aynistirlmasi ve geri donusturdlebilir atiklarin belediye ekiplerine iletilerek
tekrar Uretim siireglerinde kullanilmasina 6nem verilmektedir.

- Tim bu galigmalar kapsaminda enerjide %15-%20, su kullaniminda %20-%?25 ve karbon saliniminda
%20 oraninda tasarruf olabilecegdi 6ngoriilmektedir.

Proje Teknik
Bilgileri ve Genel
Ozellikleri

FETERYA

Konum Hisar / Tepebasi

Bitis Yili 2015

Proje Fonksiyonu | Sosyal Tesis
Yiiklenici / Mimar  Cimsa
Ada/Parsel 11304/7
Arsa Alani, m2 insaat Alani, m2

- ~1.100

Sertifika Tiri LEED Platinum

e Cimsa Eskigehir Fabrikasi Kafeterya Binasi, yeni ingaat alaninda, LEED Platin Sertifikas’’ na hak
kazanmistir.

¢ LEED sertifikasina uyumluluk kapsaminda tesisin 6zellikleri;

- Bina yapimi sirasinda ortaya gikan hafriyat tamamen gimento Uretiminde kullanilarak %100 geri
donustim saglanmistir. Eski binanin yikimi sirasinda ortaya cikan dider atiklar ise fabrikanin kendi atik
bertaraf tesisinde degerlendirilmistir. Sonug olarak %78 oraninda geri doniisim saglanmistir.

- Eneriji ve giin 151§1 modellemeleriyle %61 oraninda enerji tasarrufu saglayan bir bina insa edilmistir.

- Su verimliligini artirmak ve sebeke suyu kullanimini minimuma indirmek igin yliksek su verimli armatirler
ve duglik hacimli rezervuarlar tercih edilmistir. %54 sebeke suyu tasarrufu, %100 peyzaj suyu tasarrufu
saglanmigtir.

- GUn 15191 modellemeleri yapilarak insa edilen, %86 giin isidindan yararlanan binanin iginde karbon
sensorleri bulunmaktadir. Bina igindeki karbon orani yiikseldiginde otomatik olarak igeriye temiz hava
gonderilmektedir.

- Geri donlisimli malzeme kullanim orani %31 olmustur.

- Elektrik ve gaz tiiketiminden kaynaklanan sera gazi emisyonlarini Yenilenebilir Enerji Sertifikasi ve
Karbon Kredisi ile sifirlayarak karbon nétr magaza olma 6zelligi tasimaktadir.
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5)- SAHA CALISMALARI

Arastirma kapsaminda, LEED sertifikasyon sistemine sahip yapilarin mevcut uygulamalari saha galismasi

ybntemiyle incelenmistir.

5.1 LEED Gold Sertifikali Fabrika Ziyareti

Saha arastirmalari kapsaminda ilk olarak Kirazpinar / Gebze de konumlu HKTM firmasinin Yénetim Kurulu Baskani

Tung Atil ile gériisme yapilmis olup edinilen bilgiler asadida 6zetlenmistir.

. Isletme tarafindan, LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) sertifikasi ile ilk temasin

2012 yilinda kuruldugu beyan edilmistir.
. Sertifikasyon siirecinde, akredite bir danigmanlik ve sertifikasyon firmasi ile calisildidi ifade edilmistir.

. Yapinin, konsept tasarim asamasindan itibaren yesil bina kriterleri ve LEED standartlari dogrultusunda
strdurilebilirlik prensipleri gozetilerek projelendirildigi belirtilmistir.

. Bina kabugunda 10 cm kalinliginda tas ytini 1s1 yalitimi kullanildigi; aliiminyum dograma sistemleri ile
birlikte diisiik emisyon (low-e) kaplamali ve argon gaz dolgulu cift cam Unitelerinin tercih edilerek isi kayiplarinin
minimize edildigi ifade edilmistir.

. Ic mekan giinisigi performansinin degerlendiriimesi amaciyla 6 m2 gridler iizerinden aydinlik diizeyi

Olglimlerinin gercgeklestirildigi belirtilmistir.

. Mekanik sistemlerde, toprak kaynakl i1si pompasi (GSHP) ve hava kaynakli i1si pompasi (ASHP)
sistemlerinin hibrit olarak kullanildigi beyan edilmistir.

. Toprak kaynakli ist pompasi sistemi ile yaklasik 5°C seviyesinde sicaklik kazanci saglandigi; hibrit sistem
kurgusu sayesinde toplamda yaklasik %40 oraninda eneriji tasarrufu elde edildidi ifade edilmistir.

. Tesiste gri su (greywater) geri kazanim sistemi bulundugu; sistemin depolama, membran filtrasyon ve
yeniden basinglandirma asamalarindan olusan bir proses ile rezervuar sistemine geri besleme yaptigi

belirtilmistir.

. Gri su geri kazanim sistemi ile yaklasik %50 oraninda su tasarrufu sadlandigi beyan edilmistir. Ancak,
s6z konusu sistemin gevresel agidan surddrdlebilir bir ¢oziim olmasina ragmen, ilgili Giretim tesisinde kullanici
yogunlugunun disiik olmasi nedeniyle finansal agidan maliyet/fayda dengesi kapsaminda ekonomik olarak
anlamli bir katki Uretmedidi; bu dodrultuda sistemin yatinrm ve isletme maliyetlerinin yiksek kaldigi ve
uygulamanin tesis 6zelinde rasyonel olmadigi dederlendirilmistir.

. Gri su sisteminin igletiimesi kapsaminda (pompa sistemleri, analiz ekipmanlarn ve yardimci sistemler

danhil) ilave elektrik tiiketimi olustugu ifade edilmistir.

. Yesil bina sertifikasyonunun isletme agisindan adirlikli olarak enerji verimliligi tizerinden operasyonel
tasarruf sagladigi; buna karsin dider surdirilebilirlik bilesenlerinin (su verimliligi, malzeme segimi vb.)
gayrimenkuliin pazar dederi ve kira getirisi (izerindeki etkisinin mevcut piyasa kosullarinda sinirli kaldigi
dederlendirilmistir. Bununla birlikte, tesisin yaklasik 12 yil dnce insa edilmis olmasi nedeniyle séz konusu
sistemlerin ilk yatiim maliyetlerinin donemin malzeme ve teknoloji kosullari gergevesinde daha yiiksek
gergeklestidi; giincel piyasa kosullarinda ise benzer yesil bina yatirmlarinin maliyetlerinin gérece diismesi ve
bazi bilesenlerin yaklasik 6 ay gibi kisa geri donus siirelerine ulagabilmesi nedeniyle ekonomik fizibilitenin proje
bazinda farklik gosterebilecedi belirtilmistir.
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. Cepheye entegre Solarwall (glines enerjili hava Isitma sistemi) uygulamasi ile dogalgaz tiiketiminde
yaklasik %15-20 oraninda azalma saglandigi ifade edilmistir.

. Solarwall sistemi kapsaminda, sisteme alinan taze havada yaklagik 15°C seviyesinde sicaklik artigi
saglandidi belirtilmistir.

. Toplam yatirim maliyeti yaklasik 1.200.000 TL olan proje igin Dogu Kalkinma Ajansi tarafindan 500.000
TL tutarinda hibe destedi saglandigi beyan edilmistir.

. Glncel piyasa kosullarinda, yesil bina projelerine ydnelik dogrudan hibe veya tesvik mekanizmalarinin

bulunmadigi; mevcut desteklerin ise oldukca sinirli ve proje bazl uygulamalarla kisitl kaldidi ifade edilmistir.

. Kurulan sistemlerin yatinnm maliyetlerinin, saglanan operasyonel tasarruflar dogrultusunda yaklasik 3—

4 yil ierisinde geri doniis sagladidi belirtilmistir.

. Ilgili yapinin insa edildigi dénemde, yesil bina standartlarina uygun yapi iretim maliyetinin,
konvansiyonel sistemlere kiyasla yaklasik 3 kat daha yiiksek gerceklestigi ifade edilmistir.

. Sertifikanin mevcut piyasa kosullarinda dodgrudan bir rekabet avantaji saglamadigi yoniinde goris
bildirilmigtir.

. Elektrik tiketiminin yaklagik %25'inin yerinde Uretim ile karsilandigi belirtilmistir.

. Piyasada yesil bina sertifikalarina yonelik kullanici ve yatinmcr farkindalidinin sinirli oldugu

degerlendirilmistir.

5.2 Yesil Bina Sertifikasi Bulunmayan Siirdiiriilebilir Bina: Karmar Sakura Projesi

Yesil bina kavrami, ¢ogu zaman LEED, BREEAM veya EDGE gibi uluslararasi sertifikasyon sistemleri ile
Ozdegslestiriimektedir. Ancak stirdurilebilir yapi anlayisinin hayata gegirilmesi icin mutlaka bir yesil bina sertifikasina
sahip olunmasi zorunlu dedildir. Sertifikalar, bir yapinin cevresel performansini uluslararasi kriterlere gore
belgeleyen 6nemli araglar olmakla birlikte, stirdurilebilir tasarim ve gevre dostu uygulamalar sertifika alinmaksizin
da uygulanabilmektedir.
Son yillarda 6zellikle konut gelistiricilerinin cevresel stirdirilebilirlik, enerji verimliligi ve su tasarrufu konularina
daha fazla 6nem verdigi goriilmektedir. Bu dogrultuda, resmi bir yesil bina sertifikasina sahip olmamasina ragmen
surdurilebilir yapi prensiplerini benimseyen projelerin sayisi artmaktadir. Bu durum, sektériin yalnizca sertifika
odakli degil, ayni zamanda siirdiiriilebilirlik odakli bir déniisim siirecine girdigini gostermektedir.
Bu kapsamda Karmar Sakura projesi dikkat gekici 6rneklerden biridir. Proje herhangi bir uluslararasi yesil bina
sertifikasina sahip olmamakla birlikte, surdirilebilir yapi yaklasimini destekleyen birgok cevreci uygulamayi
blinyesinde barindirmaktadir.
Karmar Sakura Projesinde One Cikan Siirdiiriilebilirlik Uygulamalan
e  Yagmur suyu geri kazanim sistemi sayesinde depolanan yagmur sulari peyzaj alanlarinin sulanmasinda
kullanilmaktadir.
e  Gri su sistemi ile lavabo ve duslardan elde edilen sular antilarak rezervuarlarda yeniden kullaniimakta
olup, proje Istanbul'da gri su kullanim izni alan ilk projeler arasinda yer almaktadir.
e Gunes enerjisi panelleri ile ortak alanlarin elektrik ihtiyacinin bir kismi yenilenebilir eneriji
kaynaklarindan karsilanmaktadir.
e Yap bloklar ve daire cepheleri, giines isi§indan maksimum diizeyde yararlanacak sekilde

konumlandiriimis olup dodal aydinlatma ve pasif enerji verimliligi desteklenmektedir.
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e Elektrikli arag sarj istasyonlarn ile dlsiik karbonlu ulasim tesvik edilerek karbon emisyonunun
azaltiimasina katki saglanmaktadir.
e A sinifi Enerji Kimlik Belgesi ile ylksek enerji performansi hedeflenmistir.
e Cift duvar sistemi sayesinde hem i1si hem de ses yalitimi artirilarak enerji tiiketimi azaltimakta ve
kullanici konforu yukseltilmektedir.
Cevre dostu mimari yaklasimi ve su yonetimi uygulamalari ile dogal kaynaklarin daha verimli kullaniimasi

amagclanmaktadir.

5.3 Siirdiiriilebilir Bina Danismanligi Alaninda Yapilan Goériisme
Surdurilebilir bina danismanligi alaninda faaliyet gosteren Altensis Yonetici Ortadi Dr. Emre Ilicali ile gorisilmis

ve edinilen bilgiler asagida 6zetlenmistir.

o Tlrkiye'de Yesil Bina sertifikasina yonelik énemli bir kolaylik bulunmadigini, bu nedenle LEED sertifikasi icin
Tirkiye’ de almak isteyenin kisinin az oldugunu beyan edilmistir.

« Tilrkiye'deki binalarda gelismis havalandirma sistemlerinin yatinm maliyetlerinin yiiksek gérildigun, bu
yatirimlarin geri dénisiinin dogrudan ekonomik olarak degerlendirilememesi ve kullanici konforunun parasal
karsiidinin yeterince dikkate alinmamasi nedeniyle yatirimcilarin bu tiir uygulamalara yoénelmekte isteksiz

davrandigini belirtilmistir.

* Bu durumun sonucunda yesil bina sertifikall binalarin mevcut Tirk gayrimenkul piyasasinda 6nemli bir deger
avantaji olusturmadidini ve piyasa tarafindan biyiik olclide sertifikasiz binalarla benzer sekilde dederlendirildigini
ifade edilmistir.

« Yesil bina sertifikalarinin piyasa degerine etkisinin Tiirkiye'de henliz net olarak gézlemlenemedigini, bu konuda
sadlikl bir piyasanin ancak sertifikasyon uygulamalarinin zorunlu hale gelmesiyle olusabilecegini
dederlendirmistir.

* Yesil bina sertifikall binalara iliskin maliyet analizlerinin agirlikli olarak akademik galismalara dayandidi, gercek

piyasa verilerinin ise oldukga sinirli oldugunu belirtilmistir.

« Yesil bina sertifikall yesil binalarin degerlemesinde pazar yaklasiminin uygulanabilecedi en uygun drneklerden

biri olarak New York ofis piyasasini gésterilmistir.

» Tlrkiye acisindan ise yesil bina sertifikall binalarin piyasa dederine etkisinin ortaya konulabilmesi amaciyla
sektordeki miisterileri kapsayan kapsamli bir anket galismasinin yapilmasinin uygun olacagini énerilmistir.

» Emre Bey, sertifikasiz olarak insa edilmis bir binanin da gerekli kriterleri saglamasi halinde sonradan LEED
sertifikasi alabilecegini ifade etmistir. Bu nedenle yalnizca ingaat maliyetleri esas alinarak LEED sertifikasinin ek
maliyetinin hesaplanmasinin dogru olmayacadini, mevcut bir binanin gerekli kriterleri karsilamasi durumunda
ilave dnemli bir yatinm yapiimaksizin da sertifika alabilecegini belirtmistir. Ayrica Turkiye'de yirirliikteki
mevzuata ve standartlara uygun sekilde insa edilen birgok binanin LEED Gold seviyesinde sertifika almaya uygun
oldugunu, sertifika alinamamasi durumunda ise binaya 6zgii teknik eksikliklerin s6z konusu olabilecegini

dederlendirmistir.

* Yesil bina sertifikasini alan misterilerden sertifikasyon sonrasinda kullanim deneyimine iliskin sistematik bir geri

bildirim alinmadid ifade edilmistir.
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¢ Bu durumun temel nedenlerinden birinin, sirket calisanlarinin yapilacak memnuniyet anketlerinde olumsuz
dederlendirmelerde bulunabilecekleri endisesiyle isverenlerin bu tiir anket caligmalarina sicak yaklagmamalari

oldugu belirtilmistir.

* Ayrica isletmelerin enerji verimliligine iliskin giderlerini yeterli diizeyde izlemedigini ve raporlamadigini ifade
edilmistir.

* Emre Bey, yesil bina sertifikall binalarin gayrimenkul dederine 6nemli 6lclide katki saglamasi gerektigini, ancak

mevcut piyasa kosullarinda bu katkinin yeterince yansimadigini degerlendirmistir.

¢ LEED puanlama sisteminde her bir puanin énemli oldugunu, ayni LEED Gold sertifika seviyesine sahip binalarin
farkli toplam puanlara ve farkll degerlendirme kriterlerinden elde edilen basarilara sahip olabilecegini, dolayisiyla

tiim LEED Gold sertifikali binalarin ayni nitelikte dederlendiriimemesi gerektidi ifade edilmistir.

« Son olarak, her LEED Gold sertifikali binanin ayni diizeyde gevre dostu olmadigini vurgulamigtir. Ayni sertifika
seviyesine sahip iki bina, farkl kredi kategorilerinden puan almis olabilecedi igin gevresel performanslari ve

surdurilebilirlik dizeyleri birbirinden farkl olabilmektedir.
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6)- YESIL BINA UYGULAMALARININ MALIYETE ETKISI

Yesil bina uygulamalarina iliskin en yaygin yanilgilardan biri, bu yapilarin geleneksel binalara kiyasla cok yliksek
ilave yatirnm maliyetine sahip oldugudur. Ancak uluslararasi akademik literatiirde yer alan calismalar, ilave maliyetin
yalnizca sertifikasyon giderlerinden kaynaklanmadigini; yiiksek performansl cephe sistemleri, gelismis mekanik
tesisat ¢dztimleri, enerji verimli HVAC sistemleri, bina otomasyon sistemleri, yliksek verimli aydinlatma, ilave yalitim
uygulamalar ve siirdiiriilebilir malzeme tercihleri gibi enerji verimliligini artiran tasarim kararlarinin toplam yatirim

maliyetini etkiledigini ortaya koymaktadir.

Tirkiye'de gergeklestirilen hakemli bir vaka analizinde, LEED sertifikal iki ofis binasinin gergek proje maliyetleri
incelenmistir. Arastirma sonucunda, LEED Gold seviyesindeki binada ilave insaat maliyetinin %7,43*, LEED
Platinum seviyesindeki binada ise %9,43* oldugu belirlenmistir. Ayni calismada, s6z konusu ilave yatirimin
yalnizca sertifikasyon siirecinden dedil, yiiksek performansli bina kabugu, enerji verimli mekanik sistemler, gelismis
bina otomasyonu ve diger siirdiiriilebilir tasarim bilesenlerinden kaynaklandidi ifade edilmektedir. Ayrica yillik enerji
tiiketim maliyetlerinde sirasiyla %31 ve %40 oraninda azalma sadlandigi, ilave yatinm maliyetinin isletme

doénemindeki eneriji tasarruflar sayesinde geri kazanilabildigi ortaya konulmustur.

Bu bulgular, yesil bina uygulamalarinda ilk yatinm maliyetinin geleneksel yapilara goére belirli bir artis
gosterebildigini, ancak bu artigin yasam dongiisi maliyeti yaklasimi cercevesinde dederlendiriimesi gerektigini
ortaya koymaktadir. Ozellikle A+ ofis projelerinde enerji verimliligini artiran tasarim kararlari sayesinde isletme
giderlerinde saglanan tasarruflar, ilave ilk yatirim maliyetini zaman igerisinde telafi ederek gayrimenkuliin ekonomik
performansini olumlu yonde etkilemektedir. Bu nedenle giincel yatinm kararlarinda yalnizca baslangig insaat
maliyetinin dedil, binanin tiim yasam déngiisii boyunca olusturacadi isletme maliyetleri ve saglayacadi ekonomik

faydalarin birlikte dederlendirilmesi gerekmektedir.

*Bu calismadaki %7,43 ve %9,43 oraniari, arsa maliyeti haric, incelenen iki Ornek projedeki ilave insaat maliyetini

ifade etmektedir. Sonuclar, Tlirkive'de gercekiestirilen iki vaka analizine dayandidindan tim LEED projeleri icin

genellenmemeli; érnek projelerin bulqular olarak dederlendiriimelidir.

Bununla birlikte, tarafimizca gergeklestirilen piyasa arastirmalari, sektor paydaslari ile yapilan gériismeler ve gelir
indirgeme yaklasimi kapsaminda indirgenmis nakit akislari yontemi kullanilarak gergeklestirilen senaryo analizleri
birlikte dederlendirildiginde; cevre dostu ve siirdiiriilebilir bina uygulamalari kapsaminda katlanilabilecek ilave
yatinm maliyetinin yaklasik %15 seviyesine kadar ulasmasi durumunda dahi, kira primleri, isletme giderlerindeki
azalma ve nakit akisindaki iyilesmenin etkisiyle olusan deder artisinin bu maliyet artisini énemli 6lglide
dengeleyebildigi gozlemlenmistir. Calisma kapsaminda yapilan analizlerde, s6z konusu ilave yatirimin
gayrimenkuliin pazar dederinde yaklasik %6-8 seviyesinde artis yaratabildigi belirlenmistir.

Istanbul Avrupa Yakasi MIA aksinda yer alan LEED Gold sertifikall bir ofis binasina iliskin yapilan incelemelerde,
enerji tiiketimindeki verimlilik sayesinde yillik yaklasik 9 milyon TL seviyesinde enerji maliyeti tasarrufu saglandigi
ve bunun toplam enerji giderlerinde yaklasik %25 oraninda azalmaya karsilik geldigi bilgisi edinilmistir. Ayni
binanin, yesil bina sertifikasina sahip olmayan benzer nitelikteki ofis binalari ile kargilastirldidinda yaklasik %6
oraninda kira primi ve %7 seviyesinde satis dederi primi olusturabildigi gézlemlenmistir.

Istanbul Anadolu Yakasi'nda ve LEED Platinum sertifikasina sahip bir ofis binasi lizerinde gerceklestirilen analizlerde

de benzer sonuglara ulagiimistir. Yapilan finansal projeksiyonlar ve gelir indirgeme yaklasimi kapsaminda uygulanan
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indirgenmis nakit akigi analizleri sonucunda, s6z konusu binanin sertifikasiz benzer nitelikteki emsal ofis binalarina
kiyasla yaklasik %6 oraninda kira primi olusturabildigi, enerji verimliligi ve siirdiiriilebilir bina sistemleri sayesinde
yaklasik %30 seviyesinde enerji tasarrufu saglayarak isletme giderlerini azaltig belirlenmistir. Isletme
giderlerindeki diislis ile kira gelirlerindeki artisin birlikte etkisi sonucunda net isletme gelirinin (NOI) giiclendigi,
bunun da indirgenmis nakit akisi analizine yansiyarak pazar dederinde yaklasik %7,5 oraninda ilave deger artisi

olusturdugu hesaplanmistir.

. istanbul Avrupa Yakasi istanbul Anadolu Yakasi
Kriter LEED Gold Ofis Binasi LEED Platinium Ofis Binasi
LEED Sertifika Seviyesi Gold Platinum
Yillik Enerji Maliyeti Tasarrufu = 9,0 milyon TL = 9,7 milyon TL
Enerji Tasarrufu = %25 =~ %30
Kira Primi = %6 = %6
Pazar Degeri Primi = %7 =%7,5
isletme Giderleri Azalma Daha yUksek diizeyde azalma

Ayrica, akademik literatiirde yer alan bulgularin sektdr uygulamalari ile karsilastiriimasi amaciyla stirdiirilebilir bina
danismanligi alaninda faaliyet gosteren Altensis Yonetici Ortadi Dr. Emre Ilicali ile gergeklestirilen gériismede, LEED
sertifikasinin yalnizca yeni insa edilen binalara 6zgti olmadigi, gerekli teknik kriterlerin saglanmasi halinde mevcut
binalarin da sonradan sertifikalandirilabilecedi ifade edilmistir. Ilicali, bu nedenle LEED sertifikasinin ilave
maliyetinin yalnizca ingaat asamasindaki yatinm farki tizerinden dederlendiriimesinin dogru olmayacagini; mevcut
binanin teknik performansi, enerji verimliligi diizeyi ve strdiriilebilirlik kriterlerini karsilama kapasitesine bagli
olarak, sinirli ilave yatinmlarla da sertifikasyon siirecinin tamamlanabilecedini belirtmistir. Ayrica Tirkiye'de
yurirlikte bulunan yapi standartlarina uygun olarak insa edilen birgok nitelikli ofis binasinin, gerekli kriterlerin
saglanmasi durumunda LEED Gold seviyesinde sertifika almaya uygun teknik altyapiya sahip olabilecedini

dederlendirmistir.

Sonug olarak, bu calisma kapsaminda elde edilen bulgular; yesil bina sertifikalarinin yalnizca gevresel
strdirtlebilirlik agisindan degdil, ayni zamanda eneriji verimliligi, isletme giderlerinin azaltiimasi, kira performansinin
artirimasi ve gayrimenkul dederine sagladidi katkilar bakimindan da yatinmcilara 6lgtilebilir ekonomik faydalar
sundugunu gostermektedir. Bu dogrultuda, yesil bina yatirimlarinin ekonomik etkisinin yalnizca ilk yatirim maliyeti
Uzerinden dedil; yasam donguisti maliyetleri, isletme giderleri, kira performansi, varlik dederi ve uzun vadeli nakit
akislan birlikte dederlendirilerek analiz edilmesinin daha saglikli ve sirddrilebilir sonuglar ortaya koyacadi

dederlendiriimektedir.
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Uluslararasi Akademik Calismalar

Uluslararasi akademik literatiirde, yesil bina sertifikalarinin ofis binalarinin kira geliri, satis fiyati ve pazar degeri
lUzerinde pozitif etkiler yarattigini ortaya koyan ¢ok sayida ampirik calisma bulunmaktadir. Bu calismalar, enerji
verimliligi, diislik isletme giderleri, daha yiiksek kullanict memnuniyeti ve yatirmcilarin daha diistik risk algisi gibi

faktorlerin yesil sertifikall binalarin ekonomik performansini destekledigini gostermektedir.

Eichholtz, Kok ve Quigley (2010) tarafindan yaklasik 10.000 ofis binasi lizerinde gerceklestirilen ve American
Economic Review'da yayimlanan calismada, LEED ve ENERGY STAR sertifikall ofis binalarinin benzer 6zelliklere
sahip sertifikasiz binalara kiyasla yaklasik %3 daha yiliksek s6zlesme kira diizeyine, %6'nin lizerinde efektif kira
primine ve yaklasik %16 daha ylksek satis degerine sahip oldugu tespit edilmistir. Ayni calismada, enerji
verimliligindeki artisin bina degerine ilave katki sagladigi ve enerji maliyetlerinde elde edilen her bir dolarlik
tasarrufun bina degerinde yaklasik 18 ABD dolari diizeyinde artis olusturabildigi ortaya konulmustur.

Benzer sekilde, Fuerst ve McAllister (2011) tarafindan Real Estate Economics dergisinde yayimlanan calismada,
cevresel sertifikaya sahip ticari gayrimenkullerin sertifikasiz benzerlerine kiyasla hem kira primi hem de satis fiyati
primi olusturdudu belirlenmistir. Arastirmada bu farkin temel nedenleri; kullanicilar agisindan sadlanan ilave
faydalar, yatirmcilarin maruz kaldigi daha disik isletme maliyetleri ve siirdiiriilebilir binalarin daha distik risk

primiyle dederlendirilmesi olarak agiklanmaktadir.

S6z konusu akademik calismalar birlikte dederlendirildiginde, yesil bina sertifikalarinin gayrimenkul degerine olan
etkisinin yalnizca enerji tasarrufundan kaynaklanmadigi; isletme giderlerinin azalmasi, kira gelirlerinin artmasi,
yatinma talebinin gliclenmesi, kurumsal kiracilar tarafindan tercih edilme oraninin yiikselmesi ve uzun vadeli gelir
istikrar gibi bircok faktoriin birlikte etkili oldugu goriilmektedir. Bu nedenle yesil bina sertifikalari, glinimizde
yalnizca gevresel siirdrilebilirligin dedil, ayni zamanda varlik performansi ve yatirim dederi agisindan da 6nemli

bir gosterge olarak kabul edilmektedir.
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7)- YESIL BINA UYGULAMALARI ICIN TESVIKLER

Arastirma kapsaminda uluslararasi dlgekte Amerika &rnegi ve yerel dlcekte Istanbul ili baz alinmis olup yesil bina

uygulamalari igin tesvikler ve avantajlar arastiriimis ve temin edilen bilgiler asagida 6zetlenmistir.

7.1 Uluslararasi Olcek (Amerika

-Ohio eyaletinde 500.000 USD’ ye kadar 15 yil emlak vergisi muafiyeti

-Maryland eyaletinde yesil binalarda %8 (zerinden gelir vergisi indirimi

-New York eyaletinde bina eneriji tiiketimine goére farkl gelir vergisi indirimi

-Chicago eyaletinde 15 giin icinde ruhsat temini

-California eyaletinde %10 harg indirimi

-Virginia eyaletinde LEED sertifikali projelerde %15-%35 araliginda emsal artisi, ek 3 kat yapilasma izni
-California eyaletinde 250.000 USD, Portland kentinde 225.000 USD’ ye varan hibeler

7.2 Yerel Olcek (Istanbul)
Calisma kapsaminda Istanbul ilcelerindeki imar plani notlari incelenmis ve yesil binalar ile ilgili hususlar asagida

Ozetlenmigtir.

-Sefakdy Halkall Caddesi Cevresi Uygulama Imar Plani (Kiiciikcekmece)

Belirtilen planin plan notlarinin 2.2.6 maddesinde; ‘Doda ile uyumlu ve gevresel zarar etkilerinin azalticak “Binalar
ile Yerlesimler icin Yesil Sertifikalar Yénetmeligi” kapsaminda en yiiksek sertifika sinifi “Yesil Sertifika” veya ilgili
yonetmelik kapsaminda denkligi kabul edilen siirdiiriilebilir yesil bina belgesi alan yeni yapilacak yapilarda emsal

degeri %5 oraninda arttinlacaktir.’ Seklinde belirtiimektedir.

-Tuzla ilcesi Orhanli Bélgesi Uygulama imar Plani (Tuzla)

Belirtilen planin plan notlarinin 3. Maddesinde;’ Kentsel Calisma Alanlari (Ticaret+Konut Alani ve Akaryakit ve Servis

Istasyonu haric) ve Turizm alanlarinda;

Yapilarda yasam standart ve hizmet kalitesinin, isletmelerde Uretim kalitesi ve miktarinin diistisiine yol agmadan
enerjinin etkin kullaniimasi, enerji maliyetlerinin ekonomi Uzerindeki ylkinin hafifletiimesi amaci ile yer segimi,
tasarim, ingaat, isletme, bakim, tadilat, ylkm ve atiklarin bertarafini kapsayan yasam dongisi boyunca
surdarilebilir, enerji verimli, dogayla uyumlu ve gevresel etkilerini azaltarak Siirdirilebilir yerlesmeler olusturmak
amaglanmistir. Bu dogrultuda “Siirdirilebilir Yerlesmelerin Belgelendiriimesine Dair Yonetmelik” kapsaminda en
yiiksek sertifika sinifi/seviyede “Siirdirilebilir Yesil Bina Belgesi” veya ilgili yonetmelik kapsaminda denkligi Kabul
edilen Surdrilebilir Yesil Bina Belgesi alan yeni yapilacak yapilarda; havza ici alanlarda parsel biiyiikliigii fark
etmeden Emsal:0.25 olarak uygulanacak olup, havza disi alanlarda ise dahil oldugu Emsal degerini
1/5 oraninda arttirilabilecektir.” Seklinde belirtilmektedir.

Hadimkdy Yesilbayir Bélgesi Uygulama Imar Plani (Arnavutkdy)

Belirtilen planin plan notlarinin 32. Maddesinde: ‘Yenilenebilir enerji kaynaklar kullanimi, 20 cm Uzerindeki duvar
kalinliklari, su korunumu, atik deposuna yonelik mekanlar emsale dahil degildir.’ Seklinde belirtikmektedir.
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Giirpinar 2,3.Etap Uygulama Imar Plani (Beylikdiizii)

Ilgili planin notlarinda yesil binalarin tasarimi ile ilgili értiisen hususlar asagidaki maddelerde belirtilmistir;

Arag kullaniminin neden oldugu kirliligin azaltilmasi igin toplam otopark kapasitesinin %3 oraninda tam
hibrit ya da elektrikli araglar igin 6zel otopark alaninin ayrilmasi veya otopark alanlarinin belirli bélimlerinin bu

araclar icin ayriimasi saglanacaktir.

400 m?2 ve iizerindeki tiim parsellerde yapilacak yapilarda; cati ylizeyi ve zemin yiizeyi yagmur sularinin
tabii zemin altinda tesis edilecek yagmur suyu toplama tankinda toplanarak; WC rezervuarlarinda, bahge sulama
ve benzeri islerde kullaniimak lizere mekanik tesisat projesine "Yagmur Suyu Toplama Tanki Sistemi
Projesi" de eklenecektir. Yagmur suyu toplama tanki, parselin yan ve arka bahge mesafeleri icerisinde veya
parsel sinirina 3 m'den fazla yaklagmamak kaydi ile 6n bahge zemini altinda konumlandirilacak ve mimari projede
gosterilecektir. Yagmur suyu toplama tanki ana yapinin disinda veya bodrum katlarda yapilacak olup, taban alani
hesabina ve katlar alani hesabina dahil edilmeyecek kullanimlar arasinda yer alacaktir. Yagmur suyu toplama tanki;
parsel buyklikleri 400-800 m2: min. 12 m3, 801-999 m2: min. 15 m3, 1000-1500 m2: min. 18 m3, 1501-2000
m2: min. 20 m3, 2001 m?2 ve Uizerinde ise min. 25 m3 hacme sahip olacaktir. Yagmur suyu toplama tanki tahliye

hatti, varsa yagmur suyu sebekesine baglanir, atik su sebekesine badlanamaz.

200 m2 ve iizerindeki tiim parsellerde yapilacak yapilarda; gri sularin toplanmasi igin tabii zemin altinda gri
su toplama tanki tesis edilecek olup; toplanan bu sular WC rezervuarlarinda, bahce sulama ve benzeri islerde
kullanilacaktir. Mekanik tesisat projesine "Gri Su Toplama Tanki Sistemi Projesi" de eklenecektir. Gri su
toplama tanki, parselin yan ve arka bahce mesafeleri icerisinde veya parsel sinirina 5 m'den fazla yaklasmamak
kaydi ile 6n bahge zemini altinda konumlandirilacak ve mimari projede gosterilecektir. Gri su toplama tanki ana
yapinin disinda veya bodrum katlarda yapilacak olup, taban alani hesabina ve katlar alani hesabina dahil
edilmeyecek kullanimlar arasinda yer alacaktir. Gri su toplama tanki; parsel blyuklikleri 2000 m2 ve {izerinde min.
30 m3 hacme sahip olacaktir.

Bina ihtiyaglarini karsilamak igin yenilenebilir enerji kaynaklarini kullanacak parsellerde, avan projeye gére uygulama

yapilacak olup; yenilenebilir enerji kaynaklari kullanimi igin gerekli mekénlar emsale dahil degildir.

Cendere Vadisi B Alt Bélgesi Uygulama Imar Plani (Sariyer)

Belirtilen planin plan notlarinin 4.24 Maddesinde;'Bahge sulamasi amaciyla ¢ati suyu, yagmur suyu, kullanim
suyu depolama sistemi yapilmasi zorunludur. Bu amagla yapilan depo ve aritma sistemleri emsale dahil
degildir.” Seklinde belirtiimektedir.

Rasimpasa 1.Etap Plani, Kadikdy Merkez E-5 Otoyolu Ara Bolgesi UIP; (Kadikdy)

Belirtilen planin 16.03.2023 tarihinde yapilan plan notu ilavesinde;” 400 m2 ve iizerindeki tiim parsellerde
yapilacak yapilarda; cati ylizeyi ve zemin ylizeyi yagmur sularinin tabii zemin altinda tesis edilecek yagmur suyu
toplama tankinda toplanarak; WC rezervuarlarinda, bahge sulama ve benzeri islerde kullaniimak izere mekanik
tesisat projesine "Yagmur Suyu Toplama Tanki Sistemi Projesi" de eklenecektir. Yagmur suyu toplama
tanki, parselin yan ve arka bahge mesafeleri igerisinde veya parsel sinirina 3 m'den fazla yaklagmamak kaydi ile 6n
bahge zemini altinda konumlandirilacak ve mimari projede gosterilecektir. Yagmur suyu toplama tanki ana yapinin
disinda veya bodrum katlarda yapilacak olup, taban alani hesabina ve katlar alani hesabina dahil edilmeyecek
kullanimlar arasinda yer alacaktir. Yagmur suyu toplama tanki; parsel biiyiikliikleri 400-800 m2: min. 12 m3, 801-
999 m2; min. 15 m3, 1000-1500 m2: min. 18 m3, 1501-2000 m2: min. 20 m3, 2001 m2 ve (izerinde ise min. 25
m3 hacme sahip olacaktir. Yagmur suyu toplama tanki tahliye hatti, varsa yagmur suyu sebekesine baglanir, atik
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su sebekesine baglanamaz.

2000 m2 ve iizerindeki tiim parsellerde yapilacak yapilarda; gri sularin toplanmasi igin tabii zemin altinda
gri su toplama tanki tesis edilecek olup, toplanan bu sular WC rezervuarlarinda, bahge sulama ve benzeri islerde
kullanilacaktir. Mekanik tesisat projesine "Gri Su Toplama Tanki Sistemi Projesi" de eklenecektir. Gri su
toplama tanki, parselin yan ve arka bahce mesafeleri icerisinde veya parsel sinirina 5 m'den fazla yaklasmamak
kaydi ile 6n bahce zemini altinda konumlandirilacak ve mimari projede gosterilecektir. Gri su toplama tanki ana
yapinin disinda veya bodrum katlarda yapilacak olup, taban alani hesabina ve katlar alani hesabina dahil
edilmeyecek kullanimlar arasinda yer alacaktir. Gri su toplama tanki; parsel blyiklikleri 2000 m2 ve {izerinde min.

30 m3 hacme sahip olacaktir.

7.3 Finansman Paketleri
Arastirma kapsaminda yesil bina uygulamalan igin hibe, kredi ve finansman paketleri arastirimis ve asadida

Ozetlenmistir.

7.3.1 GEFF* Tiirkiye Yesil Ekonomi Finansman Programi

Yesil Ekonomi Finansman Programi Tiirkiye (GEFF Tirkiye), yesil projelere finansman ve teknik destek saglamak

amaciyla Avrupa Imar ve Kalkinma Bankasi EBRD tarafindan gelistirilmistir.

GEFF Tirkiye, Turkiye'nin yesil ekonomiye gegcis siirecini EBRD'den saglanan 500 milyon € ve Temiz Teknoloji Fonu

CTF'ten sagdlanan 21,5 milyon € imtiyazl finansmani ile desteklemektedir.

GEFF danisman ekibi, 6zel sektér isletmelerine, potansiyel yesil projeleri belirlemeleri, hayata gegirmeleri ve GEFF
Turkiye kapsaminda sorunsuz bir kredi bagvuru stireci yagsamalari igin teknik destek verir. Bu teknik destekler, Temiz
Teknoloji Fonu- CTF, EBRD Hissedarlar Ozel Fonu ve Tiirkiye — EBRD Isbirli§i Fonu tarafindan finanse edilir ve

yatinmailara licretsiz olarak sunulur.
*Jlgili proje 191 yerel finansman kurulusuyla birlikte 29 iilkede 6.3 milyar € yu asan finansman destedi sunmustur.

Programin temel amaglari arasinda karbonsuzlagma stiirecine destek olmak, iklim direngli sirket yapilari olusturmak,

isletmelerin enerji maliyetlerini azaltmak ve rekabet gliclinii arttirmak olarak siralanabilir.

Belirtilen finansman programina yenilenebilir enerji yatinmailar, endistriyel yatinmcilar, ticari bina yatinmcilari ve
tarimsal Ureticiler basvurabilir. Proje basina maksimum 20 milyon € kredi, proje bagina maksimum 5 milyon €’ ya
kadar finansman destedi alinabilir. Programa basvuru GEFF Tirkiye'nin anlasmali oldugu finansman kurulusu

Uzerinden surdirdlir.

7.3.2 TUBITAK TEYDEB 1832 Sanayide Yesil Doniisiim Destegi

Sanayide Yesil Donlisim Destedi program ile yesil donisime katki sadlayacak ¢6ziim onerilerinin, kuruluslar
tarafindan Ar-Ge yolu ile hizla Griine dontisebilecek ve ticarilesebilecek giktilara dénistiirilmesi hedeflenmektedir.
Ciktilarin temel hedeflerinin Gretim birimi basina elektrik ve su tiiketiminde azalma, geri donistirilemeyen atik
miktarinda azalma ve ele alinan sorun ile ilgili yenilikgi yesil teknoloji ¢dziimlerinin gelistiriimesine ydnelik olmasi

beklenmektedir.

Programdan beklenen kazanimlar; Ulkemiz sanayinin diisiik, orta ve yiiksek teknoloji sektdrlerinde iklim degisikligi
odakli ve surdirtlebilir yegil doniisiim faaliyetlerinin hizlandirnimasi, gelistirilen Griin veya hizmet ile yesil doniisime
uyumlu (riin ihracatinin artinlmasi ve ithalat bagimlliginin azaltiimasi, yesil Mutabakat ile belirlenen hedefler
dogrultusunda ilkemizin AB basta olmak lzere, dier (lkelere ihracatinda rekabetgiliginin korunmasi ve

gliclendirilmesi, yesil donlisim ¢6zimi odakli Ar-Ge faaliyetlerinde 6zel sektér kuruluglar arasinda is birliginin
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yayginlastiriimasi, ve cari agigin disiriilmesi olarak 6zetlenebilir.

Projeler kapsaminda gerceklestirilecek faaliyetlerin yesil dontisiime sadlayacadi katkida diisiik karbon emisyonu,
verimlilik, elektrik, su tasarrufu, geri doniisiim vb. konular 6ncelendiriimektedir. Faaliyetlerin yaratacadi toplumsal
etkinin sosyal, ekolojik, kulturel, ekonomik vb. boyutlari da dahil olacak sekilde analizine iliskin galismalar
planlanmasi ve toplumsal fayda acisindan katki saglanmasi beklenmektedir.

Proje kapsaminda maksimum 24 ay siireyle destek verilmekte olup, mikro &lcekli isletmelere 10.000.000 TL, orta

Olcekli isletmelere 16.000.000 TL, biyik 6lcekli isletmelere 30.000.000 TL'ye kadar finansman saglanmaktadir.

7.3.3 KOSGEB Yesil Sanayi Destek Programi

Proje kapsaminda KOSGEB tarafindan imalatg KOBI'lerin; Tirkiye'nin yenilenebilir enerji potansiyelinin
degerlendirilmesi, cevre dostu teknolojilerin kullaniimasina yonelik farkindaliklarinin artirilmasi, enerji maliyetlerinin
azaltimasina yonelik kapasitelerinin gelistirilmesi,gevresel surdirilebilirlik, rekabetgilik, yatinm olanaklari,
dijitallesme ve kaynak tedarikinde glivence amaci ile gevresel duyarliliga ve kaynaklarin daha verimli tiiketilmesine

yonelik kapasitelerinin gelistiriimesiamacglanmaktadir.

Diinya Bankasi'nin destegi ile gerceklestirilen Tiirkiye Yesil Sanayi Projesi ortaklari KOSGEB, TUBITAK ve Sanayi ve
Teknoloji Bakanlididir. Proje (i bilesenden olusmaktadir.

Birinci bilesende KOSGEB tarafindan KOBI'lerin yesil déniisiim faaliyetlerine yonelik geri 6demeli destek
kullandiriimaktadir. S6z konusu destek ile yenilenebilir enerji, kaynak verimliligi, atik yonetimi, dénglsel ekonomi

vb. tematik alanlarda sanayi KOBI'leri tarafindan gergeklestirilecek faaliyetler desteklenmektedir.

Ikinci bilesende TUBITAK tarafindan Tirkiye'de veya diger pazarlarda yeni yesil teknolojilerin, Griinlerin veya
sureglerin gelistiriimesini iceren yesil inovasyon faaliyetlerinde bulunan firmalari hedeflenmektedir. Yesil start-up'lar,
KOBT'ler, biiyiik firmalar veya firma konsorsiyumlarinin bagvurabilecedi destekler, yesil iiretime veya daha yiiksek

enerji ve/veya kaynak verimliligine katkida bulunan Ar-Ge, prototip gelistirme, standart gelistirme ve yeni Uriin veya
sureg gelistirmeyi icermektedir.

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, projenin teknik destek bileseni altinda Proje Yénetimi, Ihtiyac Analizi, Kapasite
Gelistirme, Yesil Sanayi Akademisi, Yesil izleme Sistemi ve Tanitim ve Yayginlastirma is paketlerini yiriiterek
projenin etkin yonetilebilmesini saglanmaktadir.

Proje blinyesinde verilen destekler asadidaki tabloda 6zetlenmistir.

KOBT'lerinin Glnes Enerjisi Yatirimlarinin . . . .
Sanayide Temiz ve Donglsel Ekonomi

Desteklenmesi
Destek Ust Limiti 14.000.000 TL 4.000.000 TL
Destek Orani %60* %70*
Proje Siiresi Enaz8ayveenfazla12ay
-Personel Giderleri
-Makine, Techizat Giderleri
Destek } ) ) ) ) )
-Makine, Techizat Giderleri -Yazilim Giderleri

-Hizmet Alim Giderleri
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7.3.4 Diinya Bankasi Yesil Sanayi Projesi

Diinya Bankasi Yesil Sanayi projesi 3 bilesenden olusmaktadir. Projenin birinci bileseni KOSGEB tarafindan
yuriitilmektedir. Birinci bilesende KOBI'lerin yesil déniisiim faaliyetlerine ydnelik 250 milyon ABD Dolari kredi
kullandinimaktadir. S6z konusu kredi ile yenilenebilir enerji, kaynak verimliligi, atik yonetimi, dénglisel ekonomi ve
benzeri tematik alanlarda sanayi isletmeleri tarafindan gergeklestirilecek faaliyetler desteklenmektedir.

Projenin ikinci bileseni TUBITAK tarafindan yiiriitilecek olup proje biitcesi 175 milyon ABD Dolaridir. Proje
kapsaminda hibe ve geri 6denebilir finansman saglanmaktadir. Bu bilesen kapsaminda firmalara yesil déniisiim
siureglerinde yol gosterecek mentorliik faaliyetleri ve firmalarin ihtiyag duyduklar teknoloji tabanh g¢oziimlerin
gelistirilmesine yonelik Ar-Ge ve yenilik faaliyetleri desteklenmektedir. Projenin hedef aldigi kesim yesil teknoloji,
Urin veya sireclerin gelistiriimesine yonelik yesil yenilik faaliyetlerinde bulunan Tirkiye'de yerlesik 6zel sektor
firmalardir. Hedef kitle KOBI'ler, biiyiik firmalar ve firma konsorsiyumlari (kamu arastirma enstitiileri ve tniversiteler
dahil) olabilmektedir.

Projenin ticlincii bileseni ve genel ydnetimi Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan yiiriitilmektedir. Ugiincii bilesen

olan teknik destek bilegeni altinda 25 milyon ABD Dolari bitge ile yaratalir.

Tigili kredi paketleri 2 tiir olup; Isletme Kredisi Azami 6 ay 6demesiz dénem olmak (izere azami 36 ay, Yatinm
Kredisi Azami 24 ay 6demesiz dénem olmak lizere azami 120 aydir.

Kefalet (ist limiti KOBI ‘ler icin 20 milyon TL, KOBI Digi igletmeler icin 50 milyon TL dir. KOBI’ ler icin sunulan pakette
kefalet orani %80, KOBI Disi isletmeler igin sunulan pakette kefalet orani %75'dir.
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8) — SONUC
Bu rapor kapsaminda, yesil bina kavraminin terminolojisi, yesil bina akreditasyon tiirleri, sertifika almaya hak
kazanmis projeler, gayrimenkul sektori UGzerindeki etkileri, sirdirilebilir yapilasmanin ekonomik ve finansal

yansimalari ile degerleme siireclerine olan katkilari sektorel bakis agisiyla ele alinmaktadir.

Yapilan analizlerde sertifikasyon tiirlerinde gesitlilik oldugu ve her sistemin kendine 6zgii sartlar ve kistaslari oldugu
tespit edilmistir. Diinya ve Tirkiye 6lgedinde yapilan incelemelerde LEED sertikasinin pazarda daha yaygin oldugu
gorilmagstir. Bu kapsamda Turkiye'deki LEED sertifikasina sahip projeler arastirlmis ve 689 adet yapi tespit
edilmigtir. Ek olarak saha galigmalari yapimis olup, LEED Gold serfikali HKTM fabrikasi ziyaret edilmis ve

surdirilebilir bina danigmanligi hizmetinde bulunan Altensis firmasiyla gériisme yapilmistir.

Saha calismalar ve yapilana arastirmalar sonucunda LEED serfikasyon siirecinin insaat maliyetlerine etkisinin
agirlikh olarak akademik calismalara dayandidi, gercek piyasa verisinin sinirli oldugu gézlemlenmisir. Buna karsin,
Altensis firmasi ile yapilan goriismede, Tirkiye' de yurirlilikteki mevzuata ve standartlara uygun sekilde insa

edilen birgok binanin LEED Gold seviyesinde serfika almaya uygun oldugu bilgisi alinmistir.

Yesil bina uygulamalari igin tegvikler ve avantajlar incelenmis olup, uluslararasi ve yerel 6lgekte sunulan firsatlara

calisma kapsaminda yer verilmistir.

Sonug olarak, yesil bina sertifikalarinin gayrimenkul dederine katkisi yalnizca eneriji tasarrufu ile sinirli degildir.
Isletme maliyetlerinin azalmasi, kira gelirlerinin artmasi, yatinmei ilgisinin giiclenmesi, kurumsal kiracilar tarafindan
daha fazla tercih edilmesi ve uzun vadeli gelir istikrari gibi gesitli unsurlar bu etkinin olusmasinda birlikte rol
oynamaktadir. Bu dogrultuda, yesil bina sertifikalari glinimiizde sadece gevresel siirdirilebilirligin bir gostergesi
olarak dedil, ayni zamanda gayrimenkullerin performansini ve yatinm dederini artiran énemli bir unsur olarak

dederlendiriimektedir.
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Ornek Durum Calismasi-1 (Referans Bina
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YIL 2026 2027 2028 2035 2026
Kira Kaybi Orani 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Diikkan Birim Kira, USD 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Diikkan Gelirleri, USD 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ofis Birim Kira, USD 23,60 24,31 25,04 30,79 31,72
Ofis Gelirleri, USD 10.901.759,08 22.457.623,70( 23.131.352,41 28.448.645,80( 29.302.105,18
Toplam Gelir, USD 10.901.759,08 22.457.623,70( 23.131.352,41 28.448.645,80( 29.302.105,18
Sigorta Gideri, USD 0,2% 335.234,54 345.291,58 355.650,33 437.405,04 450.527,19
Emlak Vergisi, USD 0,4% 887.815,88| 914.450,35 541.883,86 1.158.398,35 1.193.150,30
Yenileme Fonu, USD 0,5% 54.508,80 112.288,12 115.656,76 142.243,23 146.510,53
Enerji Giderleri (USD) 4,9% 89.757,82 1.109.406,61 1.142.688,81 1.405.363,10 1.447.524,00
Toplam Sabit Giderler, USD 1.367.317,03 2.481.436,66( 2.555.879,76 3.143.408,72 3.237.712,01
Net gelir, USD 9.534.442,05 19.976.187,04| 20.575.472,65 25.305.236,08( 26.064.393,17
Artik Deger, USD 7,50% 347.525.242,21
indirgemeye Esas Net Gelir, USD 9.534.442,05 19.976.187,04| 20.575.472,65 25.305.236,08| 373.589.635,38
iskonto Orami 9,25% 1,04 1,14 1,24 2,31 2,52

indirgenmi§ Net Gelir, USD 9.147.345,84 17.542.479,03| 16.538.904,71 10.950.077,64| 147.972.216,22

Net Bugtlinkii Pazar Degeri, USD 283.304.816
13.312.493.302

13.300.000.000

Net Bugiinkii Pazar Degeri, TL
Yuvarlatilmis Pazar Degeri, TL

Ornek Durum Calismasi-1 (Yesil Bina)

¥IL 2026 2027 2028 2035 2036
Kira Kaybi Oram 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Diikkan Birim Kira, USD 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Diikkan Gelirleri, USD 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ofis Birim Kira, USD 25,00 25,75 26,52 32,62 33,60
Ofis Gelirleri, USD 11.548.473 60 23.789.85562| 24.503.551,28| 30.136.277,33| 31.040.365,65
Toplam Gelir, USD 11.548.473,60 23.789.855,62| 24.503.551,28| 30.136.277,33| 31.040.365,65
Sigorta Gideri, USD 0,2% 335.234,54 345.291,58 355.650,33 437.405,04 450.527,19
Emlak Vergisi, USD 0,4% 887.815,88 914.450,35 941.883,86 1.158.398,35 1.193.150,30
Yenileme Fonu, USD 0,5% 57.742,37 115.549,28 12251776 150.681,39 155.201,83
Enerji Giderleri (USD) | 0,04 7217796 892.115,59 918.883,17 1.130.110,40 1.164.015,71
Toplam Sabit Giderler, USD 1.352.970,75 2.270.810,79| 2.338.935,12 2.876.595,18 2.062.893,03
Net gelir, USD 10.195.502,85 21.519.044 82| 22.164.616,17| 27.259.682,16| 2807747262
Artik Deger, USD 7,50% 374.366.301,66
il'ldirgemE\rE Esas Net Gelir, USD 10.195.502,85 21.519.044 82| 22.164.616,17| 27.259.682,16| 402.445.774,28
iskonto Oram 9,25% 1,04 1,14 1,24 2,31 2,52
indirgenmis Net Gelir, USD 9.781.567,73 18.897.369,74| 17.816.284,51| 11.795.805,23| 159.400.827,95

305.113.549

Net Bugiinkii Pazar Degeri, USD
Net Bugiinkil Pazar Degeri, TL 14.337.285.645

14.300.000.000

Yuvarlatilmg Pazar Degeri, TL
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Ornek Durum Calismasi-1 (Referans Bina)
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YIL 2026 2027 2028 2035 2036
Kira Kaybi Orani 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Diikkan Birim Kira, USD 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Diikkan Gelirleri, USD 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ofis Birim Kira, USD 42,50 43,78 45,09 55,45 57,12
Ofis Gelirleri, USD 13.239.941,70 27.274.279,90| 28.092.508,30| 34.550.241,77 35.586.749,02
Toplam Gelir, USD 13.239.941,70 27.274.279,90| 28.092.508,30| 34.550.241,77 35.586.749,02
Sigorta Gideri, USD 0,2% 196.947,16 202.855,58 208.941,24 256.971,37 264.680,52
Emlak Vergisi, USD 0,4% 783.150,59 806.645,11 830.844,46| 1.021.833,89 1.052.488,90
Yenileme Fonu, USD 0,5% 66.199,71 136.371,40 140.462,54| 172.751,21 177.933,75
Enerji Giderleri (USD) 4,8% 104.816,21 1.295.528,30 1.334.394,14| 1.641.136,48 1.690.370,58
Toplam Sabit Giderler, USD 1.151.113,66 2.441.400,38 2.514.642,39| 3.092.692,95 3.185.473,74
Net gelir, USD 12.088.828,04 24.832.879,52| 25.577.865,91 31.457.548,82 32.401.275,28
Artik Deger, USD 7,50% 432.017.003,75
indirgemeye Esas Net Gelir, USD 12.088.828,04 24.,832.879,52| 25.577.865,91 31.457.548,82| 464.418.279,03
iskonto Orami 9,25% 1,04 1,14 1,24 2,31 2,52
indirgenmi§ Net Gelir, USD 11.598.024,34 21.807.478,44| 20.559.911,03 13.612.305,40| 183.947.828,03
Net Bugiinkii Pazar Degeri, USD 352.409.782

Net Bugiinkii Pazar Degeri, TL 16.559.735.678

Yuvarlatilmig Pazar Degeri, TL 16.600.000.000

Ornek Durum Calismasi-2 (Yesil Bina

YIL 20 2027 2028 2035 2036
Kira Kaybi Orani 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Diikkan Birim Kira, USD 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Diikkan Gelirleri, USD 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ofis Birim Kira, USD 45,00 46,35 47,74 58,71 60,48
Ofis Gelirleri, USD 14.018.761,80 28.878.649,31| 29.745.008,79 36.582.608,93 37.680.087,20
Toplam Gelir, USD 14.018.761,80 28.878.649,31| 29.745.008,79 36.582.608,93 37.680.087,20
Sigorta Gideri, USD 0,2% 196.547,16| 202.855,58| 208.941,24 256.971,37| 264.680,52
Emlak Vergisi, USD 0,4% 783.150,59 806.645,11] 830.844,46 1.021.833,89 1.052.488,90
Yenileme Fonu, USD 0,5% 70.093,81 144.393,25 148.725,04 182.913,04 188.400,44
Enerji Giderleri (USD) 3,8% 88.785,49 1.097.388,67| 1.130.310,33 1.390.139,14| 1.431.843,31
Toplam Sabit Giderler, USD 1.138.977,05| 2.251.282,60| 2.318.821,08 2.851.857,45| 2.937.413,17
Net gelir, USD 12.879.784,75 26.027.360,71| 27.426.187,71 33.730.751,49| 34.742.674,03
Artik Deger, USD 7,50% 463.235.653,77
indirgemeye Esas Net Gelir, USD 12.879.784,75 26.027.3660,71| 27.426.187,71 33.730.751,49| 497.978.327,81
iskonto Oram 9,25% 1,04 1,14 1,24 2,31 2,52
indirgenmi§ Net Gelir, USD 12.356.868,38 23.383.342,43| 22.045.622,61 14.595.965,29| 197.240.367,02

Net Bugiinkii Pazar Degeri, USD

Net Bugiinkii Pazar Degeri, TL
Yuvarlatilmis Pazar Degeri, TL

377.796.553
17.752.660.025
17.800.000.000
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-https://www.usgbc.org/projects

-https://www.altensis.com/projeler/

-https://erketasarim.com/projelerimiz

-https://www.allianz.com.tr/tr TR/bize-katilin/allianzda-kariyer/calisma-ortamimiz/allianz-tower.html

-https://www.yesilbinadergisi.com/yayin/729/avrupa-nin-ilk-leed-v4-ci-gold-sertifikali-binasi-denizbank-genel-
mudurlugu 22209.html

-https://www.timder.org.tr/basinda//Systemair-HSK-den-Turkiye-nin-Ilk-LEED-Gold-Sertifikali-Klima-Santrali-
Fabrikasi/1116

-https://www.panelsan.com/post/leed-ye%C5%9Fi-I-bi-na-projesi-panelsan-fabri-ka-bi-nasi

-https://www.igairport.aero/medya-merkezi/basin-bultenleri/istanbul-havalimani-terminali-dunyanin-en-buyuk-
leed-altin-sertifikali-binasi-oldu/

-https://www.sabihagokcen.aero/kurumsal-bilgiler/medya-merkezi/basin-bultenleri/2020/ocak-2020

-https://yesilekonomi.com/ankara-yht-gari-leed-sertifikasi-aldi/

-https://www.yesilbinadergisi.com/yayin/697/turkish-engine-center 20990.html

-https://galataport.com/tr/hakkimizda/surdurulebilirlik

-https://www.yesilbinadergisi.com/yayin/702/torium-avm 21148.html

-https://www.santiye.com.tr/leed-platin-sertifikali-i-lk-ve-tek-kamu-okulu-ataturk-fen-lisesi- 1843.html

-https://www.solarxplain.com/opet-cevre-dostu-akilli-istasyon-kanopi-ges

-https://www.acibadem.com.tr/hastane/acibadem-atasehir-hastanesi/

-https://www.aa.com.tr/tr/isdunyasi/hizmet/arcelik-iyi-ge-ile-iklim-dostu-hareket-baslatti/671036

-https://erketasarim.com/blog/cimsa-yemekhane-binasi-leed-platin-aldi

-T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

-MESLEKI HiZMETLER GENEL MUDURLUGU ENERJI VERIMLILIGI VE TESISAT DAIRESI BASKANLIGI

-ERKE SURDURULEBILIR BINA TASARIM DANISMANLIK LTD. STi.

-HIDROPAR HAREKET KONTROL TEKNOLOJILERI MERKEZI SAN. VE TIC. A. S.

-SED-SMART ECO DESIGN AKILLI-YESIL EKOLOJIK & EKONOMIK YAPI TASARIMI
-https://webdosya.csb.gov.tr/db/mugla/menu/binalarda-enerji-kimlik-belgesi-ekb-nedir_20231017112749.pdf
-https://www.venesco.com.tr

-https://ebrdgeff.com/tr/wp-content/uploads/2024/01/GEFF-CCG-Brosur.pdf

-Udur, L. O., & Leblebici, N. (2018). An examination of the LEED green building certification system in terms of
construction costs. Renewable and Sustainable Energy Reviews, 81, 1476-1483.
https://doi.org/10.1016/j.rser.2017.05.210

- Eichholtz, P. M. A., Kok, N. & Quigley, J. M. (2010). Doing Well by Doing Good? Green Office Buildings.
American Economic Review, 100(5), 2492-2509.

-Fuerst, F. & McAllister, P. (2011). Green Noise or Green Value? Measuring the Effects of Environmental
Certification on Office Values. Real Estate Economics, 39(1), 45-69.
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